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Contrato n.° 02.17
Dispensa de Licitagdo — Processo Protocolo n°. 882/2016 — 43530.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
Neiva Neves Garcia

Pelo presente instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO DE JAGUARAO - RS,
administracdo publica direta, inscrita no CNPJ/MF sob n° 88.414.552/0001-97, com sede na Avenida
27 de Janeiro, n° 422, representada pelo Sr. Prefeito Municipal, Favio Marcel Telis Gonzalez, neste
ato, simplesmente denominado CONTRATANTE, e, de outro lado, a Sra. Neiva Neves Garcia, neste
ato representada pela Imobiliaria Senzala ADCO Administradora e Corretora de Imdéveis Ltda.,
com sede na Rua Praca Dr. Alcides Marques, n.° 7, Bairro Centro, CEP.: 96.300-000, na cidade de
Jaguardo/RS, inscrita no CNPJ sob o n® 89.426.027/0001-54, aqui, simplesmente denominado
CONTRATADA, tém entre si, certo e ajustado as condi¢Ges e clausulas a seguir estipuladas,
objetivando a instalagdo e funcionamento de toda a estrutura da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e o Setor do ICM, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locacdo de um imovel urbano, sito nesta cidade, a Rua General
Marques n.° 143 e 143-A, constantes na matricula Transcri¢do n.° 24.605, do Livro 3-Z, as fls. 174 e
175, do Oficio de Registro de Iméveis Local.

PARAGRAFO UNICO:

O imdvel se destina para fins de instalacdo de 6rgdos administrativos da Prefeitura Municipal,
qual seja: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO:

O prazo da presente locacao € de 12 (doze) meses, a iniciar-se no dia 01 de janeiro de 2017, podendo
ser prorrogado a critério da Administragdo e com anuéncia da contratada, nos termos do art. 57, inciso
Il da Lein.° 8.666/93.

SUBCLAUSULA UNICA:

O locatario podera devolver o imoével antes do término do prazo ajustado, desde que pague a multa
contratual correspondente ao saldo dos meses restantes para o final do contrato. Exceto nos casos em
que o locador der justa causa para a rescisdo do presente contrato de locacéo.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO:
O aluguel mensal é de R$ 1.718,00 (Hum mil, setecentos e dezoito reais), a partir dai o reajuste sera
anual tendo por base o indice acumulado IGPM-FGV e devera ser pago, em moeda corrente nacional,
nas dependéncias da Secretaria da Fazenda, localizada na Av. 27 de Janeiro, 422, nesta cidade, até o
quinto dia Gtil ao més seguinte vencido.
SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O reajuste do valor do aluguel serd realizado anualmente, pela

variacdo acumulada do IGP-M (indice Geral de Precos Mensal) fornecida pela FGV (Fundagio
Getulio Vargas) durante a vigéncia do presente contrato.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocdo de preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével, conforme
autoriza o art. 18 da Lei n° 8.245 de 1991.

PARAGRAFO UNICO: Caso o LOCATARIO ndo pague o aluguel conforme o previsto na clausula
terceira, devera arcar com o pagamento de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, correcao
monetéria pelo indice IGPM-FGV ou outro que, legalmente, venha substitui-lo, bem como multa de
10% (dez por cento).
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CLAUSULA QUARTA- OBRIGACOES DA LOCADORA:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)

Entregar ao locatéario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

Fornecer ao locatério, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e pagar ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no processo de dispensa de licitagdo;

Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento IPTU referente ao periodo em que o prédio esta sendo locado
¢ de responsabilidade da LOCADORA, devendo esta apresentar 0 comprovante dos pagamentos
sempre que solicitado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA- DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado por este contrato.

Servir - se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata - lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o0 recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalac@es, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz, 4gua e esgoto, diretamente a
concessionaria destes servicos publicos, durante a vigéncia deste contrato;

Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
Comunicar &8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;

CLAUSULA SEXTA- DAS BENFEITORIAS:

Fica autorizada a introducdo de benfeitorias Gteis, necessarias e voluptuarias no imével descrito no
objeto deste contrato, as quais se mostrarem convenientes a administracdo para fins de adaptagéo para
Seu uso.
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SUCLAUSULA PRIMEIRA: As benfeitorias Gteis e necessarias introduzidas pelo LOCATARIO no
imovel incorporar-se-d0 a este, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito & indenizacéo,
compensagdes, repara¢des ou exercicio do direito de retencéo.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: As benfeitorias voluptuérias ndo serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo locatério, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imdvel.

CLAUSULA SETIMA- DA ALIENACAO:

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA tera o direito de preferéncia para adquirir o imovel objeto
do presente contrato, em igualdade de condi¢cBes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do neg6cio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

CLAUSULA OITAVA - SANCOES ADMINISTRATIVAS:

A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia, inclusive por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratag&o;

b) Multa:

b.1) Moratéria conforme estabelecido no paragrafo Unico, da clausula terceira deste instrumento;

c) Compensatdria de 10% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de
obrigacdo assumida, combinado com a Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a
administracdo pelo prazo de até dois anos;

e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir
a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

CLAUSULA NONA: A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto
na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: A autoridade competente, na aplicacio das sancdes, levara em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritas na Divida Ativa deste e cobradas judicialmente.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: As sancdes de multa poderdo ser aplicadas concomitantemente com
as demais, facultada a defesa previa do interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir
da data em que tomar ciéncia.

CLAUSULA DECIMA - DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas com o presente correrdo por conta da rubrica especifica da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Rubrica Orcamentéria: 2.032 — 3.3.3.9.0.39.00.00.00 (460-0).
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FISCALIZACAO:

Nos termos do art. 67, § 1° da Lei n°. 8.666 de 1993, a LOCATARIA designara o servidor Sr. Carlos
Alberto Xavier Neves, conforme Portaria n.° 022/17, para acompanhar e fiscalizar a execucdo do
Contrato, anotando em registro préprio todas as ocorréncias e determinando o que for necessaria a
regularizacdo das falhas ou defeitos observados.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA:

Da mesma forma, a LOCADORA devera indicar um preposto para, se aceito pela LOCATARIA,
representé-la na execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — RESCISAO:

a) A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

b) A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais acarretara a execugdo dos
valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

c) Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art.
78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia com excegdo das previstas
nos incisos VI, IX e X.

d) Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos X1l e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

e) Caso, por razBes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifigue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

f) Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a trés aluguéis,
segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil,
considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

g) Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou
multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situag&o.

h) O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

i) Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A LOCADORA reconhece os direitos da LOCATARIA
em caso de rescisdo administrativa prevista no artigo 77 da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- ALTERACAO:
A LOCADORA fica obrigada a aceitar os acréscimos ou supressfes que se fizerem necesséria, na
forma do estatuido no artigo 65, § 1° da Lei 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA- DISPOSICOES FINAIS:

a) A locacdo ndo podera ser cedida ou transferida a terceiros, salvo se houver o consentimento da
LOCADORA,;

b) Finda a locacdo, antes da entrega do imdvel pelo locatario, as partes em conjunto fardo nova
vistoria para a verificacio de seu estado e conservacdo, para efeito do LOCATARIO restituir o
imovel locado para sua imediata utilizag&o.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DOS CASOS OMISSOS:

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-d80 pelas
disposicGes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO:
O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdo deste contrato serd o da Comarca de
Jaguardo.

E por estarem de pleno acordo, assinam o presente instrumento contratual em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, para um so efeito.

Jaguardo, 2 de janeiro de 2017.

Neiva Neves Garcia
Proprietaria

Luciano C. H. Santos
Senzala ADCO Administradora e Corretora de Imoveis Ltda.

Favio Marcel Telis Gonzalez
Prefeito Municipal

Testgmunha: Este Contrato se encontra

CPF: examinado e aprovado por esta
Procuradoria Juridica.

Testemunha:

CPF:

Em: / /

JAD

Procurador Juridico




