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Proposta de Pré-setorizacao e definicao de Diretrizes para a Preserva¢ao do Conjunto
Histdrico e Paisagistico de Jaguarao - RS

As diretrizes aqui apresentadas tem por funcdo dar subsidios para a gestdao imediata do Conjunto
Histdrico e Paisagistico de Jaguardo logo apés seu tombamento.

Para sua definicdo foram utilizadas as fichas do Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao —
SICG, mais especificamente as correspondentes ao Mddulo 2 — Gestdo. Na ficha M2-01 foram
levantados os elementos que caracterizam a cidade e que influenciaram na sua conformacgdo ao
longo da ocupacdo do territério, como seus componentes historicos, fisicos, bem como das atuais
formas de apropriacdo social e da identificacdo de “vocag¢des” atuais dos espacos. Desta forma,
foram apontadas ndo apenas o que deve ser evitado no sitio, mas também a¢bes necessarias a sua
requalificacdo de forma a potencializar essas vocacdes dentro da cidade, contribuindo para a
qualidade urbana de Jaguarao.

Ja na ficha M2-02 cada setor previamente identificado foi descrito, e para cada um foram definidos
0s aspectos relevantes para a preservagao de Jaguardo a partir da perspectiva de seu conjunto, de
maneira coerente com a proposta de tombamento agora apresentada. Portanto, apesar de terem
sido mapeadas e categorizadas as edificacdes de maior relevancia e que, desta forma, serdo objeto
de andlise mais detida, neste momento estas ndo foram abordadas individualmente. Também néo
foram abordados aspectos julgados de competéncia do municipio, como indices, taxas construtivas,
entre outros.

Ap0s a identificagcdo dos aspectos relevantes para a preservagdo do Conjunto Histérico e Paisagistico
de Jaguardao em cada um dos setores, foi definida a forma como o IPHAN se posicionara acerca de
cada area, ou seja, sobre que aspectos atera sua analise visando a preserva¢do do bem tombado em
nivel federal. Essa medida tem por objetivo otimizar o trabalho técnico, que sabera sobre o que
devera deter sua andlise, mas também tornar claro para a populagdo os condicionantes que deverdo
ser respeitados no caso de propostas de novas constru¢des ou modificagdes nas existentes.

Destacamos que as diretrizes agora apresentadas sao fruto dos estudos para o embasamento da
proposta de tombamento, e que deverdo passar por aprimoramentos, na medida em que o IPHAN
adquira maior intimidade com o conjunto, de forma a incorporar as demandas atuais da populagao,
mas também aprofundar os aspectos inicialmente mencionados. E esse trabalho soé sera possivel a
partir do inicio da gestdo do conjunto tombado.

Apds sua revisdo e aprimoramento, as diretrizes deverdo subsidiar a elaboracdo das Normas de
Preservagdo para Jaguardao, que idealmente deverdao ser definidas em conjunto com a Prefeitura
Municipal, e incorporadas nas legislacdes locais, de forma que as instituicdes das diferentes esferas
governamentais possam atuar de forma complementar, cada uma responsavel pelas suas
atribuicGes especificas.
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1.1. Recorte Territorial (Identificagdo da regido estudada)

1.2. Recortes Tematicos (Identificacdo do estudo)

. - /
1.3. Identificacdo do Sitio/ Objeto de Analise
0 1 2
%3, 34 *+,&, 5( ,6,72°(, & 83 -
2.1.UF 2.2. Municipio 2.3. Localidade (s)
- 2 Centro
2.4. Mesorregido (0es) - Dados IBGE 2.5. Microrregido (0es) - Dados IBGE

Sudeste rio-grandense 431100 - Jaguarao

3.1. Critérios adotados para analise e setorizacdo do sitio (de acordo com a dindmica de ocupacdo do territério, do bem e das areas de entorno)

A partir da andlise dos dados obtidos no levantamento de campo e da pesquisa sobre a evolugdo urbana de Jaguardo, percebeu-
se a presenca de setores morfologicos distintos na area em estudo, que se diferenciam principalmente pelos elementos urbanos e
naturais neles contidos, assim como pelas diferentes formas de apropriacdo do espaco. Estes setores possuem caracteristicas
proprias e demandam acdes diferenciadas para a preservacdo de suas caracteristicas e para sua requalificagdo.

Os critérios de analise adotados para o estabelecimento de uma setorizagdo da area partiram da premissa de mapear as rupturas
e continuidades na leitura do conjunto e as alteracdes na sua integridade e conservagdo. A leitura do sitio tem por objetivo a
identificagdo de seu estado atual, através da configuragdo de usos, integridade e conservagdo, com o mapeamento das possiveis
“vocacbes” da area. Foram analisados os critérios que maior influencia tiveram no processo de ocupacdo e desenvolvimento da
cidade de Jaguardo, sendo eles:

$h ; - elementos que, historicamente, foram significativos para a ocupagdo deste territorio e a
conformagao da identidade urbana de Jaguardo. Destacam-se os cerros (tanto o da Pdlvora como o das Irmandades), a
orla do rio Jaguardo, o antigo porto e seu atracadouro, antigos riachos e a Ponte Internacional Maua.

% : / - os condicionantes da formagdo e crescimento do tecido urbano, identificados através da
anallse da topografia do local. O sitio onde a cidade foi implantada pode dividido em trés niveis: a parte mais baixa, as
margens do rio; um segundo plano levemente elevado, onde se localiza a maior extensdo da cidade; e os dois cerros,
que na fase inicial de implantagdo do nucleo correspondia a parte suburbana da povoacédo. As visuais geradas em fungdo
da diferenga de nivel entre a margem do rio e os cerros sdao fundamentais para a cidade, reforcando o carater militar
presente desde o surgimento da primeira povoagao.

9 - " < - forma de ocupagdo urbana de Jaguardo. A area central municipio deve sua configuragdo atual
ba5|camente a trés momentos distintos de ocupagdo: o primeiro tragado, datado de 1815, que engloba o entorno da
Igreja Matriz; o segundo loteamento, que se desenvolveu nas diregSes norte, leste e oeste a partir 1846; e o terceiro
momento, que se caracteriza como uma expansao do segundo nas direcdes leste e norte. Estas ocupacodes se deram de
maneira planejada e contigua, o que imprimiu as ruas caracteristicas de continuidade de tracado, apesar das diferengas
em relagdo a largura e presencga de arborizagdo.

=%C " < - a evolugdo do sistema vidrio e as caracteristicas das vias quanto a configuragdo, largura,
pavimentacao e arborizagdo.

Sh— / < - identificagdo dos elementos formadores do espago urbano de referéncia para a regido, e cuja
insercao urbana demande acgdes diferenciadas para sua preservacgao: pracas, largos, orla, atracadouro, edificacoes,
outros.

2" @ - ; ; - - mapeamento dos pontos de interesse visual resultantes do tragado reticulado e da
topografia.

A% 7 - mapeamento de areas com maior ou menor predominancia de bens de interesse cultural (foram
identificados aproximadamente 600 bens de interesse cultural e relevéncia para a compreensdo da histéria da cidade).

Bl ; " - identificagdo de areas com predominancia das mesmas relagdes entre edificacdo e lote, lote e quadra, e
quadra e cidade.

Cy < - identificagdo das dreas com predominancia de gabaritos semelhantes.

$#h D - identificacdo de areas com concentragdo usos semelhantes.

$$h 3 E F mapeamento de dreas com concentragdo de bens com caracteristicas arquiteténicas
semelhantes (formando conjuntos), com destaque para o acervo de edificagdes com influéncias ecléticas e proto-
modernas.

$ 4" " - identificacdo de areas com predominancia de estados de conservagdo distintos, indicando

problemas semelhantes e a necessidade de agdes especificas para sua requalificagdo.

$O LI - - identificagdo de areas de concentragdo de imdveis com o mesmo estado de
caracterizagdo, indicando areas com maior ou menor pressdo por alteragdes e/ou substituicGes. Para esta analise foi
observada a relagdo entre o uso atual e as alteracbes sofridas.

$=h G " - mapeamento dos acessos atuais da cidade, principais vias de circulacdo, acessos




histdricos (entre os meios urbano e rural), antiga e atual linha férrea.

Apos a analise dos condicionantes histdricos e geograficos e da situacdo atual, a area de estudo foi dividida em dez setores de
planejamento a partir de suas caracteristicas morfoldgicas diferenciadas, sendo quatro setores na area proposta para tombamento
e seis na area proposta para entorno.

Quanto as areas propostas para tombamento e entorno, os principais critérios para sua foram a continuidade espacial e a
presenca de edificagdes de interesse de preservagao:

8 5 ; < : mantém preservada a leitura de continuidade do conjunto urbano e apresenta um ndmero
S|gn|f|cat|vo de edlflcagoes de interesse.

8 5 H apresenta rupturas na leitura de continuidade do conjunto urbano e uma menor concentragao de
bens de mteresse de preservagdo, e sua fungdo é garantlr uma zona de transicdo entre o espago mais preservado do Centro
Historico e o restante da cidade, funcionando com uma area de “amortecimento” de impactos sobre o patriménio cultural do
municipio.

Obs. O setor correspondente ao Cerro da Pélvora (formado pelo parque, pela pedreira e pelas ruinas da antiga enfermaria
militar), apesar de descontinuo em relagdo ao restante do Centro Histérico, foi proposto como area de tombamento devido a sua
extrema importancia histérica e paisagistica. Da mesma forma o setor correspondente a area da antiga estacdo ferroviaria, apesar
de descontinuo mesmo em relagdo a area de entorno, se configura como um setor isolado de preservacdo devido a sua
importancia histdrico-cultural no contexto da fronteira meridional.

3.2. Mapas (critérios adotados e pré-setorizagéo)

N\ ; ‘: CERROS DA POLVORA
, : E DAS IRMANDADES

L ORLA DO RIO JAGUARAD

ANTIGO PORTQ E ATRACADOURO

s v Wl BNt ANTIGOS RIACHOS

/ 2 PONTE INTERNACIONAL
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L\ ’ff- 23y, . S 3 COMO RELEVANTES

PRAGAS

i X LINHA FERREA
e ; (DESATIVADA NA DECADA DE 1980)
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g.“:ggfwmﬂ" ¥ > Prefeitura Municipal, trabalhado
seriet f pela equipe.




[ AREA ELEVADA
GERROS DA POLVORA
E DAS IRMANDADES

AREA INTERMEDIARIA
CENTRO URBANO

AREA BAIXA
MARGENS DO RIO JAGUARAQ

<i‘ PRINCIPAIS VISUAIS E MIRANTES

[77| BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

[ PRACAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.

[ LOTEAMENTO TRAGADO EM 1815
[ LOTEAMENTO TRAGADO EM 1840
LOTEAMENTO TRAGADO EM 1961

[ | BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

[ PrAGAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.




= RUAS ESTREITAS,
SEM ARBORIZAGAO,
LEITO CARROGAVEL COM PAVIMENTAGAD
EM PARALELEPIPEDD E
CALGADAS COM PAVIMENTAGAQ
EM LADRILHO HIDRAULICO,

s RUAS LARGAS,
COM CANTEIROS CENTRAIS ARBORIZADOS
E FLUXO EM DOIS SENTIDOS,

s AV. VINTE DE SETEMBRO (BEIRA RIO)
COM CALGAMENTO EM PARALELEPIPEDOS
E ARBORIZAGAD NA BEIRA DO RIO.

s V/IAS COM PAVIMENTAGAOQ EM ASFALTO

[ BENS IDENTIFICADOS COMO RELEVANTES
[ PRAGAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.

ANTIGO ATRACADOURO

I CONSTRUGOES DETERMINANTES
PARA A CONFIGURAGAD DO
ESPAGO / REFERENCIAL

|| DRLADORIO JAGUARAO

| PRACAS E AREAS VERDES

[1777] BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.




| BENS IDENTIFICADOS

COMO RELEVANTES

[ PRAGAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado

pela equipe.

[ BENS IDENTIFICADOS

{DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

COMO RELEVANTES

LINHA FERREA

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado

pela equipe.




|| PREDOMINANCIA DE EDIFICAGOES
NO ALINHAMENTO PREDIAL

"~ PREDOMINANCIA DE EDIFICAGOES
COM RECUO LATERAL

BENS IDENTIFICADOS
=i COMO RELEVANTES

[ PRACAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.

PREDOMINANCIA DE
EDIFICAGOES DE 1 PAVIMENTO

PREDOMINANCIA DE
EDIFICAGOES DE 2 PAVIMENTOS

[0 BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

I PRAGAS

---------- LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.




~ PREDOMINANCIA
DO USO RESIDENCIAL

PREDOMINANCIA
DO USQ COMERCIAL

PREDOMINANCIA
DO USO INSTITUCIONAL

[ BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

[T PRACAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1860)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.

I PRECOMINANCIA DE
ARQUITETURA LUSO-BRASILEIRA

I PREDOMINANCIA DE
ARQUITETURA ECLETICA DO SECULO XiX

1| PRECOMINANCIA DE
ARQUITETURA ECLETICA DO SECULO XX

PREDOMINANCIA DE
ARQUITETURA PROTO-MODERNA

BENS IDENTIFICADOS
— COMO RELEVANTES

[0 prAcAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.




' PREDOMINANCIA DE
EDIFICAGOES
BEM CONSERVADAS

PREDOMINANCIA DE
EDIFICACOES
REGULARMENTE CONSERVADAS

[ BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

W PRAGAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.
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[ PREDOMINANCIA DE
EDIFICAGOES INTEGRAS

PREDOMINANCIA DE
EDIFICACOES POUCO ALTERADAS

[ PREDOMINANCIA DE
EDIFICAGOES DESCARAGTERIZADAS

{777 BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

T PRACAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1980)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado

pela equipe.




NOVA PONTE
(PRCPOSTA)

REPUBLICA
FEDERATIVA DO
BRASIL

JAGUARAO

RIO BRANCO
REPUBLICA
ORIENTAL DO URUGUAI

e DESVIO PROPOSTO NA BR116
PARA A NOVA PONTE

s PRINGIPAL AGESS0 A GIDADE
> ACESSO ATUAL
—=* ACESS0S HISTORICOS

s TRAJETO DO ONIBUS
INTERMUNICIPAL

s PRINCIPAIS VIAS INTERNAS

PRINGIFAIS VIAS SECUNDARIAS
= = = = LIMITE DO PERIMETRO URBAND
[ PONTE INTERNAGIONAL

[ BENS IDENTIFICADOS
COMO RELEVANTES

[0 PRAGAS

LINHA FERREA
(DESATIVADA NA DECADA DE 1880)

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.
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SETORES NA AREA DE TORBAMENTO:

Selor *: NUCLED DRIGINAL

Selor Z; PRINERY EXPANSAD

Selor 3, ORLA DO RIO JASLARRD.

Saford; EAFERYIARIA BILITAR

SETORES NA AREA DE ENTCRIO:

Sefot 5 ENTORNO DO NUCLED DRIGINAL
Salor 3: EXTORND DA PRIVEIRA DXPANSAO
Salor 7: FUA URLGLAI

Selor &; CERRO DA POLYORA

Salar & ENTORND GO CERRO DA POLVORY

Selor* (- ESTACAG FERRCAIARA.

Fonte: Planta cadastral cedida pela
Prefeitura Municipal, trabalhado
pela equipe.
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3.3. Caracterizagdo geral dos setores

- - - < H

$- 1 \ H Corresponde a parte mais antiga da cidade: o nucleo formador e as primeiras expansdes do sistema
viario ocorridas até o final do século XIX, e mantém o principio regulador remanescente do projeto de 1815 para ordenar o
acampamento militar que deu origem a cidade. Compreende o entorno da Praca Alcides Marques (uma das principais zonas de
ocupagao social no inicio do povoamento e que, ainda hoje, representa um dos pontos mais importantes do municipio), e ali estdo

localizados muito dos casar&es ecléticos dos séculos XIX e XX de interesse de preservagao.

O tragado urbano apresenta passeios estreitos e ruas sem arborizacdo, que nesta estd concentrada apenas nas pragas. As vias
sdo pavimentadas com paralelepipedos e as calgadas com ladrilhos hidraulicos.

Quanto ao parcelamento, possui quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares. Os lotes sdo perpendiculares a via,
de larguras varidveis com a profundidade determinada pela dimensdo da quadra. Muitos terrenos de esquina, maiores e mais
valorizados, sdo ocupados pelos grandes casardes ecléticos.

Predominam edificios térreos, construidos no alinhamento predial, em sua maioria integros e bem conservados, promovendo um
carater de continuidade e de horizontalidade ao perfil das ruas. Esse carater é reforcado em funcdo da pouca largura das vias e do
porte das edificagdes, que mesmo sendo térreas, apresentam altura considerdavel em fungdo do pé-direito alto e da presenca de
pordo e platibanda, caracteristicos dos edificios ecléticos dos séculos XIX e XX.

Essa drea apresenta certa tendéncia a descaracterizagdo decorrente da insergdo de usos institucionais e construgdes recentes
para abrigar esses servicos (como bancos) em substituicdo aos antigos casardes. Observa-se que as construcles situadas na
Avenida Odilo Marques Gongalves encontram-se mais integras no trecho mais afastado do Rio Jaguardo, apresentando um maior
grau de descaracterizagdao quando se aproxima deste. Nas ruas Marechal Deodoro e dos Andradas predominam o uso residencial,
com prédios em sua maioria térreos e bem conservados. Nas ruas Quinze de Novembro e Julio de Castilhos, predominam os usos
comercial e misto (comércio e residéncia), com prédios em sua maioria térreos, regularmente conservados, mas
descaracterizados. No entorno da Praca Alcides Marques esta localizada a Casa de Cultura, onde funcionava o antigo Férum, e que
é um dos quatro bens tombados em nivel estadual.

- @; H corresponde a primeira expansdo urbana do nucleo histérico, iniciada por volta de 1846.

O tragado urbano apresenta alargamento consideravel do sistema viario em relagdo ao Setor 1, com a insercdo de canteiros
centrais arborizados, dividindo o trafego em dois sentidos. As vias de maior destaque, em funcdo da concentracdo de bens de




interesse histdrico-cultural, sdo a Marechal Deodoro, General Osério, Quinze de Novembro, Julio de Castilhos e avenida Vinte e
Sete de Janeiro, todas perpendiculares ao rio Jaguardo.

Quanto ao parcelamento, possui quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares. Os lotes apresentam larguras
variaveis, em sua maioria com a profundidade de meia quadra.

Neste trecho destacam-se as construgdes ecléticas do século XX, com fachadas ornamentadas com formas simples e geométricas.
Predomina o uso residencial, com prédios em sua maioria térreos, regularmente bem conservados e pouco alterados. As
edificagbes estdo construidas no alinhamento predial promovendo um carater de continuidade e de horizontalidade a silhueta
mesmo com a maior largura da via.

Na Rua Vinte Sete de Janeiro estd localizada o Teatro Esperanga, um dos quatro bens tombados em nivel estadual.

9 2 H é composto pela Praga do Desembarque (outra parte fundamental para a compreensdo do
nucleo formador da cidade), localizada em frente ao antigo atracadouro e onde antigamente eram desenvolvidas as atividades da
cidade baixa ligadas ao porto e aos pescadores. Além da Praca, a Avenida Vinte de Setembro, que atravessa o setor
paralelamente ao rio, € a via de maior destaque da area. Atualmente estd area ndo apresenta mais a predominancia da
funcionalidade pesqueira, mas ainda mantém alguns pescadores aglomerados na chamada Zona Dez (Z10).

No inicio do século XX as atividades de lazer e esportes a beira do rio se constituiam em um atrativo, mas atualmente a orla do
rio é pouco aproveitada pela populagdo. Entretanto observa-se que a area ainda possui grande potencial para o desenvolvimento
de atividades voltadas ao lazer e também para pequenos comércios e restaurantes, desde que qualifiquem e valorizem o espaco.

Predominam edificios térreos, destacando-se os remanescentes da arquitetura luso-brasileira, eclético simplificado e arquitetura
popular, construidos no alinhamento predial, bem conservados e integros. Destaca-se os usos institucional e residencial, e
préximo a Ponte predomina o uso comercial. Essa drea sofre grande pressdo do comércio informal, que abandonou a &rea
destinada a ele (também na orla, mas no lado direito da ponte) para ocupar uma area no lado esquerdo, pois para estes
comerciantes a ponte se constituiu como uma barreira.

Na Praga do Desembarque e seu entorno, além dos prédios do Mercado, do Sobrado do Bardo e da Casa de Camarinha, esta
localizado o Mercado, um dos quatro bens tombados em nivel estadual na cidade.

= "/ H faz parte da primeira expansdo urbana ocorrida por volta de 1846, e tem como marco histérico as
ruinas do prédio da Enfermaria Militar, construido no final do século XIX, com linguagem eclética, elemento de grande valor
histérico e cultural para a cidade e regido da platina do Rio Grande do Sul. A area deste setor estd localizada no Cerro da Pélvora,
um dos pontos mais elevados do municipio, fator determinante nas antigas questGes militares e hoje principal mirante da cidade,
permitindo a visualizagdo do centro de Jaguardo, do Rio Jaguardo, da Ponte Internacional Maud e da cidade de Rio Branco, no
Uruguai.

O setor € formado pela unificagdo de duas quadras (3 e 74) formando um unico quarteirdo, retangular, com maior dimensdo no
sentido norte-sul. E delimitado pelas ruas Independéncia, Maurity, Humaitd e Jodo Azevedo. Possui tracado homogéneo,
reticulado e ortogonal, contornado por ruas largas. A Rua Jodo Azevedo é a Unica das vias que possui canteiro central dividindo o
fluxo de veiculos em dois sentidos, nenhuma possui pavimentagdo e os passeios ndo se encontram delimitados nem calcados.

E configurado pelo parque, com pouca vegetacdo rasteira na parte frontal (quadra 74), e pelo prédio (ruinas) da enfermaria
militar na parte posterior (quadra 3), implantado isolado no lote e com apenas um pavimento.

A Enfermaria Militar é tombada em nivel estadual e protegida pela poder municipal que a define como Zona de Preservagdo
Historico Natural. Atualmente o local encontra-se subutilizado, sem equipamentos, manutencdo, acesso dificultado. Criangas
ocupam a area utilizando o espago para recreagdo.

P ; H

> - 1 H assim como o Setor 2, este corresponde em sua quase totalidade, a primeira expansao
urbana ocorrida por volta de 1846 (apenas trés quadras que compdem esta area - 11, 16 e 17 - foram tragadas na segunda
expansdo urbana, no loteamento de 1961). Tem como marco histérico o prédio da Santa Casa e sua Capela, e ali estdo
localizadas algumas das antigas estradas de acesso ao municipio.

A area é relativamente plana, encontra-se em patamar mais elevado em relagdo ao rio Jaguardo e mais baixo em relagdo aos
cerros da Pélvora e das Irmandades. E caracterizada por um tracado homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas largas
e, em sua maioria, sem arborizagdo. Limita-se ao norte pela Avenida Odilo Marques Gongalves (que conta com canteiro central
arborizado), asfaltada, que “corta” a cidade no sentido leste-oeste. As demais vias sdo pavimentadas com paralelepipedos e
grande parte das calgadas conta com pavimentagdo em ladrilho hidraulico.

Existem poucos espagos publicos, restringindo-se as ruas e a Praca Hermes Pinto Affonso (antiga Praca da Caridade, devido a
construcdo do prédio da Santa Casa no quarteirdo defronte a sua face leste, na quadra 23), que concentra a vegetacdo urbana do
setor. Atualmente metade da area original da praga (quadra 22) é ocupada por um conjunto de residéncias pertencentes ao
Exército, compondo uma vila militar.

Os quarteirdes sdo retangulares, com lotes estreitos e compridos, dispostos perpendiculares as vias e nas quatro faces da quadra.
Tem a sua configuragdo principal definida por uma por uma massa compacta de edificacdes, construidas no alinhamento predial,
sem recuo ou com um pequeno recuo lateral. Predominam as construcgdes térreas, de carater simples, populares, de periodo mais
recente e sem linguagem arquitetonica predominante. Os imdveis em geral encontram-se regularmente conservados, na sua
maioria integros e pouco alterados. Predomina o uso residencial.

Constitui-se em um espaco com leitura uniforme, de grande horizontalidade pontuada por alguns prédios de destague como a ja




citada Santa Casa e a quadra 24, ocupada pelo quartel. Apresenta algumas edificagdes de interesse cultural, dispersas por
praticamente todos os quarteirdes, mas sem uma leitura de continuidade. Destacam-se os quarteir6es abaixo da avenida Vinte de
Setembro, nas margens do rio Jaguardo, onde existem algumas edificacdes mais antigas, de carater simples e linguagem luso-
brasileira.

? " "@; H assim como o Setor 5, também esta area corresponde, em quase sua totalidade, a
primeira expansdo urbana ocorrida por volta de 1846.

A area é relativamente plana, localizada em patamar intermediario entre o Rio Jaguardo e os cerros da Pdlvora e das Irmandades.
E caracterizada por um tracado homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas largas com canteiros centrais arborizados,
dividindo o trafego em dois sentidos. As vias sdo pavimentadas com paralelepipedos e grande parte das calgadas apresentam
revestimento em ladrilho hidrdulico. Neste setor localiza-se a Praga Comendador Azevedo, com vegetacdo de baixo porte e
rodeada por canteiros arborizados.

Quanto ao parcelamento, possui quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares. Os lotes apresentam larguras
variaveis, dispostos nas quatro faces da quadra. Tem a sua configuragdo principal definida por uma por uma massa compacta de
edificagbes, construidas no alinhamento predial, com predominancia de construges térreas. Estas caracteristicas reforgam a
homogeneidade da area promovendo um carater de continuidade e de horizontalidade a silhueta.

Conta com diversas edificagdes de interesse cultural, entre as quais predominam as de linguagem eclética construidas ja no
século XX, com fachadas ornamentadas com formas simples e geométricas. O uso residencial prevalece na area, e os imoveis em
geral encontram-se bem conservados e integros.

Constitui-se em um espaco com leitura uniforme, de grande horizontalidade, pontuado por alguns bens de destaque como o
prédio da escola Jodo Caetano da Silva (quadra 25), o antigo cinema Regente (quadra 24), e o antigo Engenho Olinda (quadra
13).

Destaca-se neste setor o Unico prédio em altura do municipio, construido com sete pavimentos na face sul da Praga Comendador
Azevedo (quadra 37), que rompe a horizontalidade ndao apenas do setor, mas de toda a cidade, pois esta edificacdo pode ser
visualizada de varios pontos. No entorno desta mesma praga estdo localizadas edificagbes de construgdo mais recente, com
caracteristicas modernistas e contemporaneas, construidas com recuos e isoladas no lote.

A - D H corresponde a transicdo entre a orla (parte baixa) e o cerro da Pdlvora (parte alta). Possui
caracteristicas semelhantes ao setor de entorno adjacente (12 expansdo), se diferenciando, entretanto, pela forte influencia da
ponte internacional e do acesso da cidade. Tem como marcos histéricos a Chacara do Galo (quadra 41), uma construcdo em estilo
luso-brasileiro, e a Rua Uruguai, antiga Rua dos Pescadores, via de acesso a Ponte Internacional Maud (que liga o Brasil ao
Uruguai). Parte deste setor (até a Rua Maurity) corresponde a primeira expansdo urbana, ocorrida por volta de 1846, e outra
parte é resultante da ocupagdo ao longo de antigas estradas de acesso ao municipio, fruto do parcelamento de antigas chacaras
suburbanas.

A area é relativamente plana, em pequeno aclive entre a orla e o cerro. E caracterizada por um tracado homogéneo, reticulado e
ortogonal, formado por ruas largas, sem arborizagdo e ndo pavimentadas, com destaque para a area a esquerda da Rua Uruguai
onde observam-se problemas de infra-estrutura vidria, como a auséncia de pavimentagao e calgadas.

O tracado ortogonal deste setor é rompido pela Rua Barbosa Neto, que liga o centro histérico a uma importante e antiga estrada
de acesso ao do municipio, a estrada do Passo da Areia. A Rua Uruguai se destaca como uma das ruas de maior fluxo da cidade.
Esta via possui canteiros centrais pouco arborizados dividindo o trafego em dois sentidos. Os antigos trilhos ferroviarios existentes
nesta rua foram encobertos por pavimentagdo de blocos de concreto intertravados dando origem a uma pista para caminhadas.
Ao longo desta via concentram-se construcGes mais recentes, populares e sem linguagem arquiteténica predominante, mas nas
quadras mais proximas a Ponte Maua sdo encontrados alguns prédios com caracteristicas proto-modernas.

As edificacGes encontram-se regularmente conservadas e pouco alteradas. Configura-se com um espaco heterogéneo tanto em
relagdo a conservagdo das edificagdes como a sua implantagdo e predominancia estilistica. Quanto ao uso, observa-se uma maior
concentracdo das atividades comerciais nas quadras mais proximas a Ponte, e acredita-se que o incentivo a esse uso, assim como
a prestagdo de servigos, possibilitara a qualificagdo e melhoria do espaco.

Predominam edificios térreos, mas com incidéncia de prédios de dois e trés pavimentos ao longo da Rua Uruguai. O controle do
gabarito neste setor serd importantissimo para a manutengdo das visuais a partir do Cerro da Pdlvora em diregdo ao nucleo
original, ao Rio Jaguardo e a cidade uruguaia de Rio Branco.

B - H corresponde ao topo do cerro da Pdélvora e possui grande importéncia como patrimonio natural da
cidade. E formado pelas crateras da antiga pedreira (atualmente desativada) e esta localizado na parte posterior do quarteirdo
ocupado pela Enfermaria Militar (setor 4).

E um dos pontos mais elevados do municipio, importante espaco aberto e que permite a visualizagdo tanto da area central da
cidade quanto da area rural que a circunda. Entretanto o espaco ndo é apropriado pela populagdo, que o utiliza como depdsito de
lixo.

E caracterizado por um tracado irregular em funcdo da topografia do cerro e dos limites naturais (pedreiras). N&o ha
parcelamento do solo, e 0 que se pode constatar sdo ocupagbes desordenadas e insipientes, e o predominio de populagdo carente.

Nesta area estdo instaladas varias antenas de telecomunicagdes.

c - . H abrange parte da drea do cerro da Pdlvora, correspondendo ao entorno da Enfermaria




Militar (setor 4) e das pedreiras (setor 8).

Assim como o Setor 8, é um dos pontos mais elevados do municipio, importante espaco aberto e que permite a visualizagdo tanto
da area central da cidade quanto da area rural que a circunda.

Caracteriza-se por um tracado heterogéneo e ortogonal entre as ruas Venancio Aires e Humaita, e ndo ortogonal entre as ruas
Humaita e Bardo Tavares Leite. As vias ndo sdo pavimentadas e os limites dos passeios ndo estdo definidos nem calgados.

Na area de tragado reticulado os quarteirGes sdo retangulares, com lotes estreitos. Tem a sua configuragdo principal definida por
edificagGes construidas no alinhamento predial, na maioria térreas, recentes e sem linguagem arquiteténica definida.

O controle do gabarito neste setor serd importantissimo para a manutengdo das visuais a partir do Cerro da Pdlvora sobre o
nucleo original, o rio Jaguardo e a cidade uruguaia de Rio Branco.

$# - ") . H abrange a regido em torno do prédio da antiga Estacdo Ferroviadria e corresponde a area
elencada pela Prefeitura municipal como ZPHNT IV - Zona de Preservacgdo Historica Natural Turistica IV.

E configurado pela drea verde (com vegetacdo de pequeno porte), pelo prédio da Estagdo e edificacBes auxiliares, e pelos trilhos
ferroviarios, que atualmente encontram-se cobertos pela vegetagdo.

As vias que contornam esta area ndo sdo pavimentadas. O prédio da Estacdo, implantado isolado no lote, possui dois pavimentos
e apresenta linguagem eclética. J& as construgbes do entorno sdo simples, atendendo a uma populagdo de baixa renda.
Predominam o uso residencial e edificacdes térreas.

3.4. Selecdo de imagens com observagdes relevantes (repetir tantas linhas quanto necessarias

3 : Refereniais urbanos: Vista da Avenida Vinte de Setembro, | 3 : Referenciais urbanos: Vista da Ponte internacional Bardo de

na orla do Rio Jaguardo, e do antigo atracadouro. Esta &rea é | Maud, Unico ponto de ligagdo terrestre entre as cidades de Jaguardo
fundamental para a compreenséo do nucleo formador da cidade. (Brasil) e rio Branco (Uruguai).
) : Equipe levantamento, 2009. ) : Equipe levantamento, 2009.

3 : Aspectos geograficos: Vista da Avenida Vinte Sete de Janeiro no cruzamento com a Avenida Vinte de Setembro. A esquerda observa-se
parte da Praca do Desembarque, importante ponto comercial do inicio da ocupagdo da cidade. Esta area se configura como a parte mais baixa do
nlcleo urbano, e a partir dai o terreno sobe de maneira leve, em diregdo a area central da cidade.

) : Equipe levantamento, 2009.




3 : Aspectos geograficos: Vista do cerro da Pdlvora e das ruinas
da Enfermaria Militar (ao fundo), tomada a partir da cobertura do Teatro
Esperanga. Este cerro é um dos pontos mais elevados do municipio se
destacando na paisagem da regido.
) : Equipe levantamento, 2009.

3 : Referenciais urbanos: Vista da Avenida Vinte de Setembro e
da margem do rio Jaguardo. Pode-se observar a presenga de pequenos
barcos utilizados para a pesca e para o transporte de areia.

D : Equipe levantamento, 2009.

3 : Tragado urbano: Vista da Rua Joaquim Caetano. Neste setor
predominam ruas estreitas, sem arborizagdo, com pavimentagdo em
paralelepipedos e calgadas revestidas com ladrilhos hidraulicos.

D : Equipe levantamento, 2009.

3 : Tragado urbano: Vista da Avenida Vinte e Sete de Janeiro no
cruzamento com a Avenida Odilo Marques Gongalves, onde se percebe a
diferenga na largura das vias.

D : Equipe levantamento, 2009.

3 : Gabarito: Predominio de edificagGes térreas, mas com altura

3 : Tragado urbano: Vista da Rua Marechal Deodoro. Neste setor
predominam ruas largas e com canteiros centrais arborizados dividindo o
trafego em dois sentidos.

: Equipe levantamento, 2009.

consideravel em fungdo do pé-direito alto e da presenca de pordo e
platibanda.
D : Equipe levantamento, 2009.
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: Equipe levantamento, 2009.

predial sem recuos laterais, caracteristica que confere as ruas a

sensagdo de “corredor”.
: Equipe levantamento, 2009.

: Bens de interesse: Vista do entorno da Praga Alcides Marques, uma das zonas de maior valorizagdo social desde o inicio do povoamento,

local onde estdo localizados muitos dos casardes ecléticos dos séculos XIX e XX.
ipe levantamento, 2009.

3 : Implantagdo: Vista de edificagbes construidas no alinhamento

: Bens de interesse: Vista do entorno da Praga Alcides Marques, uma das zonas de maior valorizagdo social desde o inicio do povoamento,
local onde estéo localizados muitos dos casardes ecléticos dos séculos XIX e XX.

3 : Implantagdo: Vista de edificagdes construidas no alinhamento
predial sem recuos laterais, caracteristica que confere as ruas a

sensacgdo de “corredor”.
D : Equipe levantamento, 2009.

3 : Eixos visuais e perspectivas: Vista da Rua Uruguai, em cujo
ponto focal estd a Ponte Internacional Bardo de Maud a partir.
] : Equipe levantamento, 2009.

O

: Vista do rio Jaguardo a partir

3 : Eixos visuais e perspectivas:
das ruas perpendiculares a ele (neste caso a Avenida Vinte e Sete de

Janeiro).

D : Equipe levantamento, 2009.




3 : Eixos visuais e perspectivas: Vista parcial da cidade a partir do cerro da Pélvora. Em primeiro plano a pedreira e as ruinas da antiga
Enfermaria Militar. Da esquerda para a direita destacam-se os prédios da Igreja Imaculada Conceigdo (com sua torre), do Teatro Esperanca (ao
centro), do colégio Carlos Alberto Ribas e da Igreja Matriz. Ao fundo aparece o Rio Jaguar&o e do outro lado da margem, a cidade uruguaia de Rio
Branco.

: Equipe levantamento, 2009.

3 : Eixos visuais e perspectivas: Vista parcial da cidade a partir do cerro da Pélvora, em frente as ruinas da Enfermaria. Ao fundo aparece a
Ponte Internacional Bardo de Maua rio Jaguardo, e no outro lado da margem podem ser avistadas construgdes da cidade uruguaia de Rio Branco.
Neste setor, entre o cerro e o rio, predominam edificagOes térreas, que em fungdo da diferenca de nivel ndo impedem as visuais, mas observa-se ja
uma tendéncia a verticalizagdo, que deve ser coibida, pois representaria um prejuizo a visibilidade destas areas e a perda das referéncias que
permitem a compreensao do surgimento da povoagao.

D : Equipe levantamento, 2009.

3.5. Premissas gerais sobre planos e normatizages necessarias a preservagdo do bem

& 1 - ; H

A partir do estudo realizado na area central de Jaguardo, observou-se que este espacgo possui ainda um alto grau de integridade e
conservacdo de seu acervo arquitetdnico, caracterizado principalmente por edificagbes de linguagem eclética e proto-moderna. A
continuidade do espago urbano nessa regido € garantida, além de pela qualidade e homogeneidade estilistica do acervo, pela
predominancia da horizontalidade e da forma de implantagdo dos edificios no lote, que conferem uma regularidade na densidade
de ocupagdo dos espagos.

Verifica-se ainda que, ao contrario de grande parte das cidades brasileiras onde os centros estdo cada vez mais priorizando as
funcbes comerciais e de servico, e menos a residencial, em Jaguardo, pelo contrario, ainda predomina a fungdo residencial na
maior parte da area central. Essa caracteristica se alinha com as atuais premissas mundiais de reapropriacdo dos centros
urbanos, onde a re-insergdo e incentivo do uso residencial € um dos principais instrumentos de qualificacdo e dinamizacdo dessas
areas. Mas apesar do predominio do uso residencial, encontramos também um ndmero significativo de atividades comerciais e de
servico, que funcionam como atividades complementares e garantem diversidade a dinamica urbana.

Os projetos de requalificagdo para area deveriam tirar partido do conjunto de fatores historicos, culturais e paisagisticos
existentes, através da coordenacgdo de esforcos entre os drgdos publicos e privados, visando preservar e valorizar este importante
patriménio da fronteira sul do Brasil. Entretanto, para que isso possa ocorrer, é necessaria a coordenagdo dos investimentos,
priorizando areas estratégicas, de forma a evitar a descaracterizagdo do ambiente ainda preservado e promover a recuperagao
das regides ja impactadas, além de incentivar a apropriacdo pela populacdo ndo apenas das edificagdes, mas também dos
espacos publicos, e dos valores paisagistico e cultural do local.




Para tanto, foram identificadas algumas . ; ;

« Valorizacdo da dinamica urbana através da manutencdo da ocupacdo da area com o uso residencial, complementado
por outras atividades como comercial, institucional e prestagdo de servigos, e utilizando parte dos recursos do
financiamento de imdveis privados para obras, reformas e restauragdo;

- Fortalecimento e incentivo ao desenvolvimento através da valorizagdo das atividades locais, como artesanato e
culinaria, gerando renda e sustentabilidade;

« Implantagdo de equipamentos culturais qualificados, como museus, cinemas, escola de arte, atraindo um publico
diferenciado a estes locais;

« Qualificacdo dos espacos publicos de vivéncia, como pracas, largo, etc.;

» Realizagdo de estudos de mobilidade urbana, visando a qualificacdo do transito através da priorizacdo do uso de
transportes coletivos (que devem ser planejados de forma a ndo impactarem as vias de maior concentracdao de
edificios de interesse de preservagdo) e alternativos, além da acessibilidade em vias, calgadas e edificios;

» Preservacao e valorizacdo do ambiente natural através da implantacdo de um parque urbano ao longo da margem do
rio Jaguardo, protegendo a vegetacdo existente, permitindo o acesso publico ao arroio, qualificando espagos para
lazer e valorizando areas hoje pouco utilizadas;

« Incentivo a compatibilizacdo das politicas existentes de preservacdo do patrimdnio, Plano Diretor, Lei de Usos e
Ocupacdo do Solo, Cédigo de Obras e Posturas, com as futuras normas e critérios a serem propostos;

« Identificagdo, localizacdo e caracterizagdo dos bens histéricos dispersos, fora da area de abrangéncia deste estudo e
ainda ndo mapeados, apontando estratégias para a sua protegdo;

Ja os ; ; . E /" deverdo ter como premissas a manutencdo das caracteristicas que diferenciam
cada um dos setores propostos, potencializando seus pontos positivos e incentivando investimentos que revertam a tendéncia de
descaracterizacdo dos espacos ja impactados. Para tanto, foram tragadas diretrizes especificas para cada um dos setores
anteriormente identificados, que norteardo as agdes propostas e definirdo areas mais adequadas para cada tipo de intervencao.

Os setores situados na area proposta para tombamento serdo considerados como de T , pois é onde estdo
concentrados os bens cujo valor motivou a protegdo da area. Ja os situados na area de entorno funcionardo como 8
; J ; . K e merecem atengdo especial, pois fazem a transigdo entre a area

tombada e o restante da cidade, além de também abrigarem diversos bens de interesse cultural e apresentarem grande valor
ambiental. Por este motivo, para estes locais devem ser canalizados investimentos em revitalizagdo e inser¢do de novos
equipamentos, e priorizados projetos de valorizagdo do ambiente natural.

Para nortear os projetos e planos de desenvolvidos para a regido, sejam eles Planos Diretores Urbanos, Planos de Preservacdo,
projetos de requalificacdo ou de investimentos privados, foram definidas ! E -
H

1. Preservagdo da paisagem resultante deste ambiente histérico, paisagistico e arquiteténico, incluindo os cerros e
arroios, bem como as visuais dos pontos principais de observacao do conjunto;

2. Priorizacdo dos conjuntos urbanos com caracteristicas semelhantes;

3. Valorizagdo do patriménio edificado e das manifestagdes culturais que acontecem na regido, e recuperagdo dos
iméveis de valor cultural em estado de degradagéo;

4. Preservagdo da harmonia volumétrica entre os novos projetos e as edificagdes existentes de reconhecido valor
cultural;

5. Respeito aos principios tipoldgicos predominantes no que concerne a panos de fachada e cobertura, materiais, cores,
acabamentos de fachada, ritmo de aberturas, gabarito e implantagdo no lote;

6. As visuais e perspectivas devem ser mantidas desobstruidas, constituindo critério para analise dos projetos de
intervencgdo;

7. As areas verdes, os canteiros centrais e demais espacgos abertos deverdo ser preservados e valorizados;

8. A estrutura morfoldgica urbana, no que se refere ao tragado, parcelamento do solo, configuragdo dos lotes e espacgos
publicos, ndo deverd ser alterada por parcelamentos e/ou remembramentos, salvo casos onde esta opgao restitua a
configuragdo original do lote ou represente a requalificacdo espacial e ambiental de areas degradadas.

9. Preservagdo e restauracdo dos prédios revestidos com “cimento penteado” através de técnicas e materiais
adequados;

Além dessas diretrizes gerais, conforme suas especificidades, cada setor devera receber atengdo diferenciada quanto a:
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Trata-se do setor de maior importancia da regido, pois é a area mais antiga da cidade e nele concentram-se o maior nimero de
bens de interesse de preservagdo e que motivaram a protegdo do conjunto.

Por caracterizar-se como uma ambiéncia extremamente homogénea, os planos e projetos previstos para essa area estardo
sujeitos a normas mais rigidas, que deverdo ter um cardter mais restritivo visando proteger caracteristicas marcantes como a
horizontalidade e homogeneidade na leitura urbana, através de:

. Deverdo ser preservados o tracado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

. Deverao ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a
configuragdo original dos mesmos.

. O gabarito predominante no setor devera ser respeitado e utilizado como limitante para as novas construcdes.

. As intervengBes propostas devem partir do pressuposto de recuperar os imoveis existentes, adaptando-os aos novos
usos propostos, mas de forma que essas adaptagdes ndo prejudiquem sua leitura nem destruam seus elementos de
valor.

. Novas insergdes serdo baseadas pelas “faces de quadra”, ou seja, terdo como condicionantes as edificages vizinhas ao
lote para o qual estd sendo proposta, e que balizardo seu projeto. Este devera estar em harmonia com o conjunto no
qual estd inserido em suas caracteristicas volumétricas e de acabamento, devendo dialogar com os imdveis do entorno, e
ndo competir com eles.

. A Praca Alcides Marques e o Largo da Bandeira deverdo ser preservadas como areas publicas e espagos verdes (no caso
da pracga), ndo devendo ser obstruidas por construgdes de carater permanente.

. Os prédios considerados como referenciais urbanos: Igreja Matriz do Divino Espirito Santo, Casa de Cultura (antigo
Férum), Maconaria, Prefeitura, Clubes Harmonia e Jaguarense, ndo poderdo ser destruidos nem ter sua visibilidade
obstruida.

"es H
Neste setor encontra-se a segunda maior concentracao de bens de interesse cultural da cidade, sendo identificado como uma
extensdo do nucleo original.

De maneira geral as normas que orientardo planos e projetos para a area deverdo ter um carater mais restritivo, visando proteger
as caracteristicas mais marcantes do setor, marcadas, assim como o Setor 1, pela horizontalidade e homogeneidade na leitura
urbana. Como pontos principais as normas deverdo contemplar os seguintes aspectos:

. Deverdo ser preservadas as caracteristicas do tragado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

. Deverdao ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a
configuracao original dos mesmos.

O gabarito predominante no setor deverd ser respeitado e utilizado como limitante para as novas construgdes. As
intervencbes propostas devem partir do pressuposto de recuperar os imodveis existentes, adaptando-os aos novos usos
propostos, mas de forma que essas adaptagdes ndo prejudiquem sua leitura nem destruam seus elementos de valor.

. Novas insercdes serdao baseadas pelas “faces de quadra”, ou seja, terdo como condicionantes as edificagdes vizinhas ao
lote para o qual estd sendo proposta, e que balizardo seu projeto. Este deverd estar em harmonia com o conjunto no
qual estd inserido em suas caracteristicas volumétricas e de acabamento, devendo dialogar com os imdveis do entorno, e
nao competir com eles.

. Os canteiros centrais existentes em todas as ruas deste setor deverdo ser preservados, sendo sua vegetacdo e
pavimentacao mantidas.

« Os prédios considerados como referenciais urbanos: Teatro Esperanga, Igreja Imaculada Conceigdo, Museu Carlos
Barbosa, Edificio Tiaraju e a “Casa Modernista”, ndo poderdo ser destruidos nem ter sua visibilidade obstruida.

9 . 2 H
Este setor é de fundamental importancia para a leitura do conjunto, ndo apenas por ser uma das areas mais antiga da cidade,
mas também pela presenga do rio Jaguardo e por significar um ponto de unido entre os o Brasil e o Uruguai.

Neste setor se encontra a maior concentracdo de descaracterizagdo dos prédios, geralmente para adequagdo ao uso comercial, e
as normas e diretrizes para a drea deverdo levar em consideragdo esse aspecto, visando ndo apenas normatizar novos projetos e
intervencGes, mas qualificar esses espagos. Sdo considerados aspectos prioritarios para a normatizagao:




. Deverdo ser preservadas as caracteristicas do tracado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

. Deverao ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a
configuragdo original dos mesmos.

. O gabarito predominante no setor devera ser respeitado e utilizado como limitante para as novas construcdes.

« A implantagdo de novos edificios devera seguir o definido pela “face de quadra”, ou seja, as decisGes serdo balizadas pelo
contexto em que o novo projeto esta inserido quanto aos alinhamentos, afastamentos, altura, coroamento, cobertura,
ritmo de vaos, revestimento e etc.

- Deverd ser promovida a valorizacdo e preservagdo das caracteristicas originais das margens do rio Jaguardo. Sugere-se a
criagdo de uma area qualificada para o desenvolvimento de atividades de lazer ao longo do curso deste rio.

« As pracas do Desembarque e Dr. Carlos José Gongalves deverdo ser preservadas como areas publicas e espagos verdes,
ndo devendo ser obstruidas por construgdes de carater permanente.

« A praca existente entre a Ponte Maud e o quarteirdo n° 43 (ocupada pelo comércio informal na forma de camel6s) devera
ser recuperada, requalificada e ter suas caracteristicas de espago publico restauradas.

. Os prédios considerados como referenciais urbanos: Mercado, Sobrado do Bardo, Clube Caixeral, Casa da Camarinha e a
Cadeia ndo poderdo ser destruidos nem ter sua visibilidade obstruida.

. A Ponte Internacional Bardo de Maua devera ser restaurada e ter o fluxo de veiculos controlado.

= =/ H

As intervengOes nesta drea devem visar a qualificagdo do parque com equipamentos de uso cultural e de lazer, consolidando a
apropriacao da ruina como espago cultural e social. Os acessos a area deverdo ser qualificados e sinalizados. Também devera ser
incentivada a insercdo de novos usos no entorno que qualifiquem e valorizem o parque.

> " 1 - H

Este setor configura-se como uma extensdo do Setor 1, apresentando praticamente as mesmas caracteristicas deste, mas
variando em relagdo ao tragado urbano, que conta com ruas mais largas do que no Nucleo Original. Essa drea tem como principal
fungdo fazer a transicdo entre a area tombada e o restante da cidade, e por esse motivo deverdo ser respeitadas as seguintes
caracteristicas:

. Deverdo ser preservadas as caracteristicas do tracado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

. Deverdo ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a
configuragao original dos mesmos.

. O gabarito predominante no setor devera ser respeitado e utilizado como limitante para as novas construcdes.

A implantagdo de novos edificios devera seguir o definido pela “face de quadra”, ou seja, as decisGes serdo balizadas pelo
contexto em que o novo projeto esta inserido quanto aos alinhamentos, afastamentos, altura, coroamento, cobertura,
ritmo de vaos, revestimento e etc.

. A Praca Hermes Pinto Affonso devera ser preservada como area publica e espago verde, ndo devendo ser obstruidas por
construgdes de carater permanente.

. O prédio da Santa Casa, considerado como referencial urbano ndo deverda ser destruido nem ter sua visibilidade
obstruida.

? " "@; H
Este setor configura-se como uma extensdo do Setor 2, apresentando praticamente as mesmas caracteristicas deste, e assim

como o Setor 5, tem como principal funcdo fazer a transicdo entre a area tombada e o restante da cidade. Por esse motivo
deverdo ser respeitadas as seguintes caracteristicas:

. Deverdo ser preservadas as caracteristicas do tragado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

. Deverao ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a
configuragdo original dos mesmos.

. O gabarito predominante no setor devera ser respeitado e utilizado como limitante para as novas construcses.

« A implantagdo de novos edificios devera seguir o definido pela “face de quadra”, ou seja, as decisGes serdo balizadas pelo
contexto em que o novo projeto esta inserido quanto aos alinhamentos, afastamentos, altura, coroamento, cobertura,




ritmo de vaos, revestimento e etc.

. A Praca Comendador Azevedo devera ser preservada como area publica e espago verde, ndo devendo ser obstruidas por
construgdes de carater permanente.

. Os prédios considerados como referenciais urbanos: Cine Regente, Escola Jodo Caetano da Silva e o antigo Engenho
Olinda, ndo poderdo ser destruidos nem ter sua visibilidade obstruida.

A - D H

Este setor corresponde a transicdo entre o Setor 3 (Orla do rio Jaguardo) e o Setor 4 (Enfermaria Militar). Possui caracteristicas
semelhantes aos setores de entorno adjacente, se diferenciando, entretanto, pela forte influencia da Ponte Internacional Maua e
por ali se dar o principal acesso a cidade. Ali deverdo ser respeitados os seguintes aspectos:

. Deverdo ser preservadas as caracteristicas do tragado urbano e a situagdo atual quanto ao macroparcelamento.

e Poderd devera ser permitida a unificacdo dos lotes voltados para a Rua Uruguai quando necesséaria para a criagdo de
condigBes para a instalagdo de estabelecimentos comerciais e de servigo de médio porte. Para o restante da area deverdo
ser evitados desmembramentos e remembramentos de lotes, salvo quando essas medidas restaurem a configuracdo
original dos mesmos.

. Por se tratar de um setor de transicdo entre a parte alta e baixa da cidade, o gabarito deverd ser rigorosamente
controlado para que as visuais geradas a partir do ponto mais alto ndo sejam obstruidas.

. A implantacdo de novos edificios devera seguir o definido pela “face de quadra”, ou seja, as decisdes serdo balizadas pelo
contexto em que o novo projeto esta inserido quanto aos alinhamentos, afastamentos, altura, coroamento, cobertura,
ritmo de vaos, revestimento e etc.

B - H

Configura-se como uma area de preservagdo natural, e deverd ser promovida sua qualificacdo ambiental e promovida sua
apropriacdo social através da insercdo equipamentos que atraiam novos usos, desde que ndo causem interferéncias na paisagem.
As areas ocupadas de maneira irregular deveriam ser desocupadas, e devem ser estabelecidas regras para a utilizacdo do cerro
como ponto de instalacdo de antenas de telecomunicacgoes.

c - - H

Por se configurar como um dos principais referenciais urbanos e situar-se em posicdo elevada, que lhe confere destaque em
relacdo ao restante da cidade, devera ser mantida a restricdo ao gabarito pra novas insercdes neste trecho, bem como nas areas
imediatamente adjacentes, de modo a ndo prejudicar as visuais a partir do Cerro da Pdlvora e do edificio da Enfermaria.

$# ") . H

As intervencOes nesta area devem visar sua qualificacdo, e a restauragdo dos prédios devem priorizar sua utilizagdo como espago
cultural, social e de lazer. Também devera ser incentivada a insercdo de novos usos no entorno, que contribuam para qualificar e
valorizar a regido.
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores
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. ; : Tem como principal marco histérico e referencial a Igreja Matriz. Também destaca-se o fato de
suas ruas terem servido de trincheira em revolugdes.
. ; / H A drea é relativamente plana, situada em patamar mais elevado em relagdo ao rio e mais baixo
em relagdo aos cerros.
LI " < : Este setor corresponde ao primeiro tragado urbano da cidade, datado de 1815.
= " < : Predominantemente homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas estreitas e sem

arborizacdo. As vias sdo pavimentadas com paralelepipedos e muitas das calgadas ainda apresentam revestimento com
ladrilhos hidraulicos. Os quarteirdes sdo retangulares, com lotes estreitos e compridos, na maioria dispostos paras as
ruas de sentido norte-sul, perpendiculares ao rio Jaguarao.

= -/ < : Existem poucos espagos publicos, restringindo-se a Praga Alcides Marques, centro no nucleo
original, e ao Largo da Bandeira, local de manifestagdes civicas.

. ) . ; ; . Has ruas perpendiculares ao rio oferecem boas visuais para o rio e sua margem oposta, ja
territério uruguaio.

- 7 H relne a grande maioria das edificagdes de interesse identificadas na cidade.

] ; " /1 : Tem a sua configuragdo principal definida por uma massa compacta de edificagOes,

constrwdas no alinhamento predial sem recuos laterais, caracteristica que confere as ruas a sensagdo de “corredor”.

] < H Area relativamente homogénea, onde predominam edificacbes térreas, mas com altura consideravel em
fungdo do pé-direito alto e da presenca de pordo e platibanda. Existem ainda alguns exemplares com dois pavimentos.

= D H Predomina o uso residencial.

= 3 E F H Predominam edificacGes ecléticas dos séculos XIX e XX, concentrados na Praga Alcides
Marques e seu entorno, além de edificacGes de estilo proto-moderno, mas dispersas pela area.

LI . . : Osimoveis, em geral, encontram-se em bom estado de conservagdo.

= LI . : As edificacGes estdo na maioria integras ou pouco alteradas.

3.2. Mapa(s) dos setores
\Vr 7%
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3.3. Descrigdo dos setores

$H L 37, ,- 3 4 "= $

Trata-se da area mais antiga da cidade, que tem a Praga Alcides Marques como centro. Corresponde a uma das zonas de maior
valorizacdo social no inicio do povoamento, e ainda hoje representa um dos pontos mais importantes do municipio. Had uma
concentragdo de uso institucional, com prédios térreos, construidos no alinhamento predial, em sua maioria bem conservados e
integros. Entretanto observa-se algumas descaracterizagdes significativas, fruto da insercdo de construcbes funcionais (bancos)
que substituiram antigos casardes. No entorno desta praca esta localizada a Casa de Cultura, antigo Férum, um dos quatro bens
tombados em nivel estadual na cidade.

O tragado urbano apresenta passeios estreitos e ruas sem arborizagdo. As vias sdo pavimentadas com paralelepipedos e as
calcadas com ladrilhos hidraulicos.

Quanto ao parcelamento, possui quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares. Os lotes sdo perpendiculares de
larguras variaveis com a profundidade determinada pela dimensdo da quadra. Muitos terrenos de esquina sdo maiores e mais
valorizados ocupados pelos grandes casardes ecléticos.

Neste setor estdo localizadas as principais construcGes ecléticas da cidade, construidas no século XIX e inicio do XX, frutos de
periodos de expansdo econdmica da cidade. As edificagdes estdo construidas no alinhamento predial, promovendo um carater de
continuidade e horizontalidade a silhueta, reforcado em funcdo da pouca largura da rua e da altura das edificagbes, que mesmo
sendo térreas, apresentam porte consideravel em fungdo do pé-direito alto e da presencga de pordo e platibanda.

De maneira geral neste setor, as construgdes mais proximas a Avenida Odilo Marques Gongalves encontram-se mais integras,
enquanto as mais proximas ao rio Jaguardo estdo mais descaracterizadas. Nas ruas Marechal Deodoro e dos Andradas
predominam o uso residencial, com prédios em sua maioria térreos, bem conservados. Ja nas ruas Quinze de Novembro e Julio de
Castilhos, além do uso residencial destacam-se os usos comercial e misto (comércio e residéncia), ainda com prédios em sua
maioria térreos, regularmente conservados, mas alguns ja descaracterizados.

3.4. IndicagGes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser mantido integro e com as caracteristicas atuais.

= Espacos urbanos: a Praca Alcides Marques e o largo da Bandeira devem ter sua conformacdo, tracado e ambiéncia

preservados.
= Paisagismo e sistema de dreas verdes: o paisagismo e a massa vegetal existente na Praca Alcides Marques devem ser
preservados.
M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: a forma de parcelamento do solo deve ser preservada. Desmembramentos e unificagdes de lotes
devem ser evitados, salvo nos casos em que promovam a restauracao da configuragao original.

= Recuos: as novas edificagdes devem ser construidas no alinhamento predial e sem recuo lateral.

=  Gabarito: as novas construges e a reforma de edificagdes existentes na area devem respeitar a altura da maioria das
construgdes existentes. O gabarito serd de 02 pavimentos, com altura maxima de sete metros (incluindo todos os
volumes construidos), mas condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de acordo com a “face
de quadra”.

M N / "P H

= EdificacOes de interesse histérico-cultural: as edificacbes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas tanto externa quanto internamente. As edificagdes de interesse
protegidas por inventario devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificagbes: Para a andlise dos projetos para novas edificagbes sera levado em conta o contexto na qual estd
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdo considerados, sobretudo, aspectos relativos a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos (frontal e laterais), coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
considerados relevantes para o contexto.

=  Edificagbes existentes: Construgdes existentes e fora dos padrdes recomendados devem procurar adaptar-se, na medida
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do possivel, entrando em contato com a Superintendéncia do IPHAN no Rio Grande do Sul, que dard orientactes
especificas a respeito de cada uma.

= Escolha das cores: nos prédios de interesse historico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo

arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagdes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= Subdivis@es: subdivisdes internas de edificagdes de interesse histdrico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vdos para criagdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado
em um mesmo edificio.

= Adaptacdes: serdo admitidas adaptacbes das edificacbes ao uso cotidiano, desde que ndo impliqguem em
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservagao, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usuarios a preservagdo dos imodveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricdes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as
diretrizes aqui apontadas.

M . H
= Sistema viario: Deve ser preservado em sua totalidade, com a manutencdo da largura de vias e calgadas.

= Circulacdo/fluxo: A circulagdo de veiculos de transporte coletivo deve ser limitada de forma a permitir melhor apropriacdo
e visualizagdo do espago pela populagdo. A rodovidria, localizada na face norte da Praga Alcides Marques deve ser
deslocada para outra area da cidade (sugestdo para nova localizacdo: setor 7, zona de protecdo complementar 3, Rua
Uruguai).

= Pavimentacdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrogadvel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos).

M H

= Usos: A diversidade de usos existentes deve ser mantida e incentivada, priorizando-se a fungdo residencial e atividades
complementares.

M N "P s 0 H

= Arqueologia histérica: E indicada a realizacdo de pesquisas arqueoldgicas na Praca Alcides Marques, antiga Praca das
Armas e a Avenida Odilo Gongalves, onde existiram trincheiras.

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificagdes de interesse histdrico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificacdes de
acompanhamento (existentes e novas insercgoes).

= Andlise de projetos: E indicada a elaboracdo de estudo de face de quadra como forma de dar subsidio para a andlise das
novas insergoes.

Responsavel | Simone R. Neutzling/ Data | Junho de 2010
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. Critérios de normatizagdo e planejamento dos setores
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. ; / H A area é relativamente plana, situada em patamar mais elevado em relagdo ao rio e mais baixo
em relagdo aos cerros.

- 7. < : Este setor corresponde a parte da primeira expanséo urbana do nucleo histérico original, iniciada por
volta de 1846.

= " < : Predominantemente homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas largas, com canteiros
centrais arborizados, dividindo o trafego de veiculos em dois sentidos. As vias sdo pavimentadas com paralelepipedos e
muitas das calgadas ainda apresentam revestimento com ladrilhos hidraulicos. Os quarteirdes sdo retangulares, com
lotes de larguras variaveis e profundidade de meia quadra, na maioria dos casos.

= -/ < : Neste setor ndo existe pracas ou largos. O prédio do Teatro Esperanca se destaca nesta area em
fungdo do porte da construcdo, contrastando com as construgdes térreas do entorno.

= 7 H Possui grande concentracdo de edificagbes de interesse de preservacdo, atras apenas do Setor 1.

L] ; " /1 : Tem a sua configuragdo principal definida por uma massa compacta de edificagOes

construidas no alinhamento predial sem recuos laterais. Esta caracteristica confere as ruas a sensacdo de “corredor”,
mesmo com o alargamento das ruas neste setor.

] < H Area relativamente homogénea, onde predominam edificacdes térreas, mas com altura consideravel em
fungdo do pé-direito alto e da presenca de pordo e platibanda. Existem ainda alguns exemplares com dois pavimentos.

= D HPredomina o uso residencial, mas observa-se a presenca de atividades complementares, como comércio e servigos
de pequeno porte.

3 E F H Predominam as edificacdes ecléticas do século XX.

- . : Osimoveis, em geral, encontram-se em bom estado de conservagdo.

- LI . : As edificacBes estdo na maioria integras ou pouco alteradas.
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Este setor corresponde a primeira expansdo urbana do nucleo historico, iniciada por volta de 1846, e segue a continuidade do
arruamento do Setor 1. Entretanto o tragado apresenta alargamento consideravel, com a insercdo de canteiros centrais
arborizados que dividem o trafego nos dois sentidos.

Quanto ao parcelamento, possui quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares. Os lotes apresentam larguras
variaveis com a profundidade de meia quadra, na maioria dos casos.

As principais vias, em fungdo da concentragdo de bens de interesse historico-cultural, sdo a Marechal Deodoro, General Osorio,
Quinze de Novembro, Julio de Castilhos e Avenida Vinte e Sete de Janeiro, todas perpendiculares ao rio Jaguardo. De maneira
geral em todo o setor predominam construgbes ecléticas do século XX, com fachadas ornamentadas com formas simples e
geométricas. Na Rua Vinte Sete de Janeiro esta localizado o Teatro Esperanga, um dos quatro bens tombados em nivel estadual
na cidade. Destacam-se também o prédio da antiga residéncia de Carlos Barbosa (hoje museu) e o Edificio Tiaraju.

Predomina o uso residencial, com prédios em sua maioria térreos, regularmente bem conservados e pouco alterados. As
edificagbes situam-se no alinhamento predial, promovendo um carater de horizontalidade e continuidade em relagdo a parte mais
antiga do conjunto urbano, mesmo com a maior largura da via.

3.4. IndicagGes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser mantido integro conforme as caracteristicas atuais.

= Paisagismo e sistema de dreas verdes: a arborizagdo existente nos canteiros centrais deve ser mantida e recuperada.

M N " E 0 / "P H

= Parcelamento do solo: a forma de parcelamento do solo deve ser preservada. Desmembramentos e unificacdes de lotes
devem ser evitados, salvo nos casos em que promovam a restauracdo da configuragdo original.

=  Recuos: as novas edificagdes devem ser construidas no alinhamento predial, sem recuos laterais.

=  Gabarito: as novas construgbes e a reforma de edificagdes existentes na area devem respeitar a altura da maioria das
construgdes existentes. O gabarito maximo permitido serd de 02 pavimentos, com altura méxima de sete metros
(incluindo todos os volumes construidos), mas condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de
acordo com a “face de quadra”.

M N / "P H

=  EdificacOes de interesse histérico-cultural: as edificacdes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, deverdo ser preservadas tanto externa quanto internamente. As edificagdes de interesse
inventariadas devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificagbes: Para a andlise dos projetos para novas edificagdes sera levado em conta o contexto na qual esta
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdao considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos (frontal e laterais), coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros aspectos
considerados relevantes para o contexto.

= Edificagbes existentes: Construgdes existentes e fora dos padrdes recomendados devem procurar adaptar-se, na medida
do possivel, entrando em contato com a Superintendéncia do IPHAN no Rio Grande do Sul, que dard orientactes
especificas a respeito de cada uma.

= Escolha das cores: nos prédios de interesse historico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagdes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

=  SubdivisGes: subdivisdes internas de edificagdes de interesse histdrico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vaos para criacdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado
em um mesmo edificio.

= Adaptagbes: serdo admitidas adaptagdes das edificagbes ao uso cotidiano, desde que ndo impliquem em
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservacdo, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usudrios a preservagdo dos imdéveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricoes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as




. Recorte Territorial (Identificagcdo da regido estudada)

1.2. Recortes Tematicos (Identificacdo do estudo)

N /

0

1.3. Identificacdo do Sitio/ Objeto de Analise

1 2

diretrizes aqui apontadas.

. H
Sistema vidrio: deve ser preservado em sua totalidade, inclusive com a manutencgdo da largura de vias e calgadas.

Pavimentacdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrogédvel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos).

H

Usos: a diversidade de usos existentes deve ser mantida e incentivada.

N "P s 0 H

Paisagismo e sistema de areas verdes: Devem ser elaborados projetos paisagisticos e de mobilidrio urbano para os
canteiros centrais das vias dessa area, tornando-os espacos de lazer e de contemplagdo do patrimonio.

Paleta de cores: E indicada a elaboragdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificagdes de interesse histdrico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificacdes de
acompanhamento (existentes e novas insercgoes).

Anélise de projetos: E indicada a elaboracdo de estudo de face de quadra como forma de dar subsidio para a anélise das
novas insergoes.

Responsavel | Simone R. Neutzling/ Data | Junho de 2010
Revisdo: Anna Finger (Depam)
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. ; : Tem como principais marcos histdricos a Ponte Internacional Maua e o antigo atracadouro (cais).
. ; / H A area é relativamente plana, situada as margens do Rio Jaguardo e em cota mais baixa em

relagao ao centro da cidade.

. < Corresponde perimetro urbano mais antigo em relagdo a ocupagdo, e onde foi implantada a Ponte
InternaC|onaI Maua no inicio do século XX.

= C " < : a Avenida Vinte de Setembro, localizada a beira-rio, possui largura maior que as ruas do centro
histdrico, e conta com calcaddo arborizado que delimita o espaco da orla. As ruas do lado oeste da ponte sdo largas, ndo
apresentam pavimentagdo nem arborizagdo.

= -/ < : 0 Rio Jaguardo é o principal referencial urbano da area, juntamente com a Ponte Internacional
Maua. Quanto as areas publicas, existem poucos espagos urbanizados, restringindo-se as ruas e a Praga do
Desembarque. O prédio do Mercado se destaca neste setor, juntamente com outros prédios: Sobrado do Bardo, Casa de
Camarinha e a Cadeira, remanescentes da arquitetura luso-brasileira.

. ) . ; ; . H Constitui um importante espaco aberto, em contraste com as ruas relativamente
estreitas do centro histérico. Permite a visualizacdo do Rio Jaguardo, da Ponte Internacional Maua e da cidade de Rio
Branco, no Uruguai.

= 7 H Apresenta consideravel nimero das edificagdes de interesse identificadas na cidade.

L] ; " /1 : Predominam as edificacdes construidas no alinhamento predial. Em funcdo da largura das
ruas e da proximidade com a orla a sensacgdo de “corredor” ndo é uma caracteristica tdo forte quanto nos setores 1 e 2.

L] < H As edificagbes sdo, na maioria, térreas, entretanto ao longo da Rua Uruguai sdo encontradas algumas com
dois pavimentos e varios galpdes com um pavimento, mas de pé-direito alto, fato que caracteriza esta rua como um local
diferenciado em relacdao ao gabarito do restante da cidade.

= D H Predomina o uso residencial, intercalado com areas comerciais situadas, sobretudo, no entorno da Ponte.

= 3 E F H Predominam no setor as edificacdes em linguagem eclética simplificada e arquitetura
popular. No entorno da Praga do Desembarque estdo concentrados importantes exemplares da arquitetura luso-
brasileira.

- - : Os imdveis em geral, estdo em bom estado de conservacgdo.

. - LI . HNa maior parte do setor as edificagbes apresentam-se integras, entretanto nas
imediagdbes da Ponte Internacional Maud concentra-se um numero bastante significativo de construgGes
descaracterizadas.
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3.3. Descricdo dos setores
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O setor é composto pela Praca do Desembarque, parte do nucleo formador da cidade, localizada em frente ao antigo atracadouro
onde tradicionalmente eram desenvolvidas as atividades da cidade baixa, sobretudo portudria e pesqueira. Atualmente estd area

ndo possui caracteristicas funcionais bem definidas, mas ainda mantém alguns pescadores aglomerados na chamada Zona Dez
(Z10), que também fica nesta area.

Na Praca e seu entorno, além dos prédios do Mercado (um dos quatro bens tombados em nivel estadual na cidade), do Sobrado
do Bardo, da Casa de Camarinha e da Cadeia, destacam-se outros exemplares da arquitetura luso-brasileira, em sua maioria
térreos, construidos no alinhamento predial, e em boas condigdes de preservacdo e conservagdo. Entretanto no entorno imediato

da Ponte, em funcdo da grande concentragdo comercial, observa-se uma maior tendéncia a descaracterizagdo, sendo que diversos
imoveis ja foram, inclusive, substituidos.

A Avenida Vinte de Setembro, que atravessa o setor paralelamente ao rio, é a via de maior destaque da area. Préoximo a Ponte
predomina o uso comercial, e no restante residencial. A area proxima a Ponte sofre grande pressdo do comércio informal,
atividade que abandonou a area a ele destinada (também na orla, mas no lado direito da ponte) para ocupar uma area no lado
esquerdo, pois para estes comerciantes a Ponte constitui uma barreira.

Em todo o setor predominam edificagdes em linguagem eclética simplificada e arquitetura popular.

No inicio do século XX as atividades de lazer e esportes a beira do rio constituiam em um atrativo, mas atualmente a area é pouco
apropriada pela populacdo. Entretanto, por sua localizagdo privilegiada, possui grande potencial para o desenvolvimento de

atividades voltadas ao lazer e também para pequenos comércios e restaurantes, desde que estes contribuam para qualificar e
valorizar o espago.

3.4. Indicagdes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser mantido integro e com as caracteristicas atuais.

Espacos urbanos: a Praca do Desembarque, bem como os demais espagos publicos, devem ter sua conformacdo, tracado
e ambiéncia preservados e qualificados.

Paisagismo e sistema de dreas verdes: o paisagismo e a massa vegetal existente na Praca do Desembarque devem ser
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preservados. As intervencGes paisagisticas na orla e na Praca do Desembarque deverdo respeitar as caracteristicas
naturais da area. Ndo serd permitida a alteracdo da orla, pois entende-se que essa alteracdo representara a
descaracterizacdo do espacgo natural. A parte a direita da Ponte ndo devera ser densamente ocupada de forma a ndo
prejudicar as visuais e 0 ambiente.

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: a forma atual de parcelamento deve ser preservada. Desmembramentos e unificagdes de lotes
devem ser evitados, salvo nos casos em que promovam a restauracao da configuragao original.

. Recuos: as novas edificagdes devem ser construidas no alinhamento predial, sem recuo lateral.

=  Gabarito: as novas construges e a reforma de edificagdes existentes na area devem respeitar a altura da maioria das
construgdes existentes. O gabarito sera de um pavimento, com altura maxima de cinco metros (incluindo todos os
volumes construidos), mas condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de acordo com a “face
de quadra”. Esta restrigdo devera ser rigorosamente respeitada, pois estd drea é de fundamental importancia para a
preservacdo da visualizacdo do rio e da ponte a partir do Cerro da Pdlvora.

M N /" H

= Edificagbes de interesse histérico-cultural: as edificagdes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas na integra, tanto externa quanto internamente. As edificacoes de
interesse protegidas por inventdrio devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificacdes: Para a analise dos projetos para novas edificagbes sera levado em conta o contexto na qual esta
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdo considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos (frontal e laterais), coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
considerados relevantes para o contexto.

= EdificacOes existentes: Construcdes existentes e fora dos padrdes recomendados devem procurar adaptar-se, na medida
do possivel, entrando em contato com a Superintendéncia do IPHAN no Rio Grande do Sul, que dard orientagdes
especificas a respeito de cada uma.

= Escolha das cores: nos prédios de interesse histérico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagbes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= Subdivises: subdivisdes internas de edificagdes de interesse historico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vdos para criagdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado
em um mesmo edificio.

= Adaptacbes: serdo admitidas adaptacbes das edificacbes ao uso cotidiano, desde que ndo impliqguem em
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservagao, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usuarios a preservagdo dos imodveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricdes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as
diretrizes aqui apontadas.

M . H
= Sistema vidrio: deve ser preservado em sua totalidade, com a manutengdo da largura de vias e calgadas.
= Circulacao/fluxo: A criacao de ciclovia deve ser incentivada.

= Pavimentagdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrocavel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos).

M H

= Usos: a diversidade de usos existentes deve ser mantida e incentivada, priorizando atividades compativeis com o acervo
arquitetonico e urbanistico e que contribuam para a valorizagdo do espago, como atividades gastrondmica e de lazer
voltadas para a dgua. As bancas de comércio informal (camel6s) instaladas na Praga Dr. Carlos José Gongalves devem
ser deslocadas para outra area. A antiga estrutura de abrigo para o comércio informal, atualmente desocupada, podera
ser reciclada e convertida em local de apoio ao lazer da populagdo.
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= Arqueologia histérica: E indicada a realizacdo de pesquisas arqueoldgicas na Praca do Desembarque em funcdo do
importante papel que esta representou no crescimento da cidade.

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificagbes de interesse histérico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificagdes de
acompanhamento (existentes e novas insergdes).

«  Andlise de projetos: E indicada a elaboracdo de estudo de face de quadra como forma de dar subsidio para a andlise das
novas insergées.
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores
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. ; : Tem como principal marco as ruinas do prédio da antiga Enfermaria Militar.

L] ; / H Este setor esta implantado em um dos pontos mais elevados da cidade.

L < : Este setor corresponde a parte da primeira expansdo urbana do nucleo histérico original, iniciada por

volta de 1846.

= " < : E caracterizado por um tragado homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por quatro ruas largas,
sendo que uma delas possui canteiro central arborizado. Estas vias ndo possuem pavimentagdo. O quarteirdo é
retangular, com sua maior dimensdo no sentido norte-sul.

= -/ < : Constitui um importante espaco aberto da cidade, atualmente apropriado principalmente por
criangas, que se utilizam dos equipamentos de lazer instalados junto a ruina da Antiga Enfermaria. Tem seu acesso
dificultado pela falta de infra-estrutura viaria que circunda o local e permita acesso ao mesmo. E protegida pelo poder
municipal, sendo definida como Zona de Protecdo Histdrico Natural.

. ) . ; ; . H Constitui um importante espago aberto, que por estar situado em cota mais alta em
relagdo ao restante da cidade, permite a visualizagdo do centro de Jaguardo, do rio Jaguardo, da Ponte Internacional
Maua e da cidade de Rio Branco, no Uruguai.

= 7 H Neste setor estdo localizadas as ruinas da Enfermaria Militar.
L] ; " /1 : As ruinas do prédio da Enfermaria, Unico bem edificado do setor, encontra-se isolado no lote.
. < H Apresenta um pavimento.

L] D H Institucional

= 3 E F H O prédio foi construido com linguagem eclética.

. . : Ruinas.

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores
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O setor é composto por um quarteirdo de formato retangular, localizado no Cerro da Pdlvora, um dos pontos mais elevados da
cidade. Constitui um importante espaco aberto que permite a visualizacdo de toda a area urbana de Jaguardo, da Ponte
Internacional Maua e de parte do municipio uruguaio de Rio Branco.

As ruas que delimitam esta area ndo possuem pavimentagdo e os passeios ndo se encontram delimitados nem calgados,
dificultando o acesso a area. O parque existente no local também conta com pouca vegetagao.

Atualmente o local encontra-se subutilizado em fungdo da auséncia de equipamentos adequados, servindo apenas como area de
recreagao para as criangas que vivem em seu entorno.

O Unico prédio deste setor é a Enfermaria Militar, construido no final do século XIX, com linguagem eclética e que atualmente
encontra-se em ruinas. Entretanto é prevista sua conversdo em museu, cujo projeto encontra-se em desenvolvimento.

A Enfermaria Militar é tombada em nivel estadual e protegida pela poder municipal que a define como Zona de Preservacgdo
Historico Natural.

3.4. Indicagdes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser preservado em sua totalidade.
=  Espacos urbanos: O espago aberto ao redor da enfermaria deve ser preservado e qualificado.

= Paisagismo e sistema de areas verdes: propor vegetagdo de baixo porte, de forma a ndo prejudicar as visuais a partir
deste ponto em diregdo ao restante da cidade e ao Rio Jaguardo.

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: A forma de parcelamento do solo deve ser preservada.

M N /  "P H

= EdificacOes de interesse historico-cultural: O edificio da enfermaria, atualmente em ruinas, constitui um dos principais
referenciais urbanos da cidade, e uma das principais areas de lazer apropriadas pela populagdo. Deve receber tratamento
condizente com sua condigdo paisagistica, e com a implantagdo preferencial de equipamentos culturais e de lazer.

= Novas edificagdes: Nao deve ser permitida a construgdo de novas edificagdes, somente aquelas necessdrias a
revitalizacdo da antiga Enfermaria Militar.

M - H
= Sistema vidrio: Deve ser preservado em sua totalidade e qualificado.
=  Circulacdo/fluxo: A criacao de ciclovia deve ser incentivada.

= Pavimentagdo: Para a pavimentagdo das ruas e calgadas deverdo ser utilizados os materiais tradicionais da cidade:
paralelepipedos e ladrilhos hidraulicos.

M H

= Usos: Devem ser priorizados os usos cultural e de lazer.

M N "P ; 0 H

= Arqueologia histdrica: E indicada a realizacdo de pesquisas na regido da enfermaria e do cerro.

= Paisagismo: Deve ser elaborado projeto paisagistico que qualifique a area e a integre a dinamica urbana local,
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preferencialmente na forma de um parque urbano.

=  Mobilidrio urbano: Deve ser elaborado um projeto de mobilidrio urbano compativel com a area.

N / < H

A instalacdo, ampliacdo reforma ou recuperagdo dos sistemas de infra-estrutura urbana devera se dar de forma a garantir a
integridade fisica e paisagistica do local, bem com ndo prejudicar as visuais. As redes de distribuicdo existentes deverdo, na

medida do possivel, serem substituidas por redes subterraneas, quando estas prejudicarem a visual da edificagdo de
destaque.
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3.1. Critérios de normatizacdo e planejamento dos setores
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. ; : Tem como principais marcos histéricos os prédios da Santa Casa e da sua Capela.

. ; / H A area é relativamente plana, situada em patamar mais elevado em relagdo ao rio e mais baixo
em relagdo aos cerros.

. " " < : Parte deste setor corresponde a primeira expansdo urbana do nucleo histérico original, iniciada por
volta de 1846, enquanto outra parte corresponde ao tracado de 1961.

. " < : Composto por ruas largas, sem canteiro central e com pouquissima arborizagdo.

= -/ < : A Praca Hermes Pinto Affonso, a Unica deste setor, juntamente com a Santa Casa e o quarteirdo
ocupado pelo quartel, configuram os principais referenciais urbanos da area.

= 7 H Possui algumas edificacbes de interesse cultural dispersas ao longo da sua area, com destaque para
a Santa Casa (quadra 23).

. ; " : A maioria das edificagdes esta implantada no alinhamento frontal dos lotes.

L] < H As construgdes sdo na maioria térreas, mas apresentam altura consideravel em fungdo do pé-direito alto e da

presenca de pordo e platibanda.

= D H Predomina o uso residencial, mas observa-se a presenca de atividades complementares, como comércio e servigos
de pequeno porte.

= 3 E F H Ndo apresenta nenhuma linguagem arquitetonica predominante.
. - . : Predominam as edificagbes regularmente conservadas.
- LI . : As edificag0es estdo na maioria pouco alteradas.

3.2. Mapa(s) dos setores




1.1. Recorte Territorial (Identificagdo da regido estudada)

1.2. Recortes Tematicos (Identificacdo do estudo)
. " /

1.3. Identificacdo do Sitio/ Objeto de Analise
0 1 2

3.3. Descrigdo dos setores

> " G- &, L3, - 3 4 : " : $

Neste setor localiza-se a Praga Hermes Pinto Affonso (originalmente chamada de Praga da Caridade devido a construgdo do prédio
da Santa Casa no quarteirdo defronte a sua face leste), originada na primeira expansdo do tragado urbano em meados do século
XIX.

Atualmente metade da area original da praga € ocupada por um conjunto de residéncias pertencentes ao Exército, compondo uma
vila militar. No seu entorno estdo localizadas construgdes simples, populares, de data mais recente, em sua maioria térreas,
implantadas no alinhamento predial e sem linguagem arquitetonica predominante. A maior parte do acervo arquitetonico
encontra-se regularmente conservada.

3.4. Indicagdes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser mantido integro e com as caracteristicas atuais.
= Espacos urbanos: a Praga Hermes Pinto Affonso deve ter sua conformagdo, tracado e ambiéncia preservados.

. Paisagismo e sistema de areas verdes: o paisagismo e a massa vegetal existente nas ruas e praga devem ser
preservados.

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: a forma de parcelamento do solo deve ser preservada. Desmembramentos e unificacdes de lotes
devem ser evitados.

= Recuos: as novas edificagdes devem ser construidas no alinhamento predial, sem recuos laterais.

= Gabarito: as novas construgdes e a reforma de edificagbes existentes na area devem respeitar a altura da maioria das
construgdes existentes. O gabarito serd de dois pavimentos, com altura maxima de sete metros (incluindo todos os
volumes construidos), mas condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de acordo com a “face
de quadra”.

M N /" A

= EdificacOes de interesse histérico-cultural: as edificacbes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas na integra, tanto externa quanto internamente. As edificagdes de
interesse protegidas por inventario devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificagbes: Para a andlise dos projetos para novas edificagdes serd levado em conta o contexto na qual estd
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdao considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos frontal e laterais, coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
considerados relevantes para o contexto.

= Edificagbes existentes: Construgdes existentes e fora dos padrdes recomendados devem procurar adaptar-se, na medida
do possivel, entrando em contato com a Superintendéncia do IPHAN no Rio Grande do Sul, que dard orientactes
especificas a respeito de cada uma.

= Escolha das cores: nos prédios de interesse historico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagdes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= SubdivisGes: subdivisGes internas de edificagdes de interesse de preservagdo ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Nestas ficam proibidas as alteragGes de vdos para criacdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio
com cores diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou nao
padronizado em um mesmo edificio. Para os edificios recentes ndo serdo impostas restricdes, desde que o resultado
volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as diretrizes aqui apontadas.

= Adaptacdes: Adaptacles: serdao admitidas adaptagdes das edificagdes ao uso cotidiano, desde que ndo impliqguem em
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservagao, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usuarios a preservagdo dos imodveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricGes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as
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diretrizes aqui apontadas.

- H
= Sistema vidrio: Deve ser preservado em sua totalidade, com a manutengdo da largura de vias e calgadas.

= Pavimentacdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrogédvel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos).

H

= Usos: A diversidade de usos existentes deve ser mantida e incentivada.

N "P s 0 H

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificagbes de interesse histérico-cultural de acordo com cada tipologia. J& para as edificagdes de acompanhamento
(existentes e novas insergcdes) ndo serao impostas restricdes, entretanto estas deverdao se harmonizar com o conjunto,
ndo sendo permitido o uso de cores fortes e materiais estranhos ao ambiente urbano de Jaguaréo.

= Andlise de projetos: E indicada a elaboracdo de estudo de face de quadra como forma de dar subsidio para a andlise das
novas insergées.
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores
M7 G- & - T- Q  +, 4 " :
] ; / H A area é relativamente plana, e se configura como um prolongamento do setor 2.
L] - " < : A maior parte da area deste setor esta dentro do loteamento tracado por volta de 1846. O restante

fa-z parte do tragado de 1961.

= C

<

. Apresenta um tragado homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas largas com canteiros

centrais arborizados que dividem o trafego de veiculos em dois sentidos. As vias sdo pavimentadas com paralelepipedos
e muitas das calgadas ainda apresentam revestimento com ladrilhos hidraulicos. Os quarteirées sdo retangulares, com
lotes de larguras varidveis. A quadra n° 8 possui parcelamento diferenciado em fungdo dos antigos trilhos ferroviarios
que estdo localizados nesta area e dividem o quarteirdo em duas partes.

LI < H A Praga Comendador Azevedo é a Unica deste setor, e juntamente com os prédios da escola
Jodo Caetano da Silva (quadra 25), do antigo cinema Regente (quadra 24), e do antigo Engenho Olinda (quadra 13) sdo
os principais referenciais urbanos da area.

=7 H Possui consideravel nimero de edificacGes de interesse cultural, porém em virtude da dispersdo
destes, ndo ha a percepgdo de conjunto tdo forte quanto nos setores de preservagdo rigorosa.

L] ; /1 : A maior parte dos edificios esta implantada no alinhamento predial, sem recuos laterais, o
que confere as ruas a sensagdo de “corredor”, mesmo com o alargamento das vias neste setor. Entretanto no entorno
Praca Comendador Azevedo concentram-se um grande numero de edificagdes recentes, construidas com recuos frontal,
laterais, ou mesmo isoladas no lote.

L] < H Area é relativamente homogénea, predominando edificacdes térreas ou com dois pavimentos. A quadra 37 se

destaca pelo fato de ali estar localizado o edificio mais alto do municipio, com sete pavimentos.
= D H Predomina o uso residencial e atividades complementares, mas estas em pequeno numero.

= 3 E F H Predominam as edificacGes ecléticas do século XX, mas no entorno da Praca Comendador
Azevedo estdo localizadas edificagGes de construgdo mais recente, com caracteristicas modernistas e contemporaneas.

. 8 . : Osimbveis, em geral, estdo em bom estado de conservacao.

. : As edificagGes estdo, em sua maioria, integras ou pouco alteradas.

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores

MU G- L& - - Qo+, 4 " ;

Este setor corresponde ao prolongamento do Setor 2 (Primeira Expansdo) e sua protegdo como area de entorno destina-se a fazer
a transicdo entre a area tombada e o restante da cidade.

O tracado segue uma continuidade em relagdo as dreas mais antigas, sobretudo em relagdo ao Setor 2, caracterizando-se por
ruas largas com canteiros centrais arborizados que dividem o trafego em dois sentidos. Quanto ao parcelamento, possui
quarteirdes com formas regulares, geralmente retangulares, com lotes de larguras varidveis, dispostos nas quatro faces da
quadra.

O setor se caracteriza por uma por uma massa compacta de edificagdes, construidas no alinhamento predial, com predominancia
de construgdes térreas, que garantem a homogeneidade da area e promovem uma continuidade em relagdo ao restante da area a
ser protegida. Entretanto a horizontalidade deste setor e de parte da area urbana é rompida pelo Unico prédio em altura do
municipio, com sete pavimentos, construido na face sul da Praga Comendador Azevedo (quadra 37), e que pode ser visualizado
de diversos pontos da cidade.

Apresenta consideravel nimero de edificacdes de interesse cultural dispersas por toda a area, em sua maioria apresentando
linguagem eclética do século XX e proto-moderna. Dentre elas destacam-se os prédios da escola Jodo Caetano da Silva, Cinema
Regente e Engenho Olinda. J& no entorno da Praga Comendador Azevedo estdo localizadas edificacbes de construgdo mais
recente, com caracteristicas modernistas e contemporéaneas, construidos com recuos frontal e lateral ou isolados no lote.

Além da Praca Comendador Azevedo o setor apresenta outra importante area verde localizada na quadra 2. Esta area, de
propriedade privada, abriga o antigo Asilo Augusto Cesar de Leivas, e é considerada pelo poder municipal como Zona de
Preservacdo Histdrica Natural e Turistica (ZPHNT).

3.4. IndicagGes normativas e de planejamento para cada setor

M H

= Tracado urbano: deve ser mantido integro conforme as caracteristicas atuais, inclusive a quadra 8, que possui
parcelamento diferenciado em fungao dos antigos trilhos ferrovidrios que estdo localizados nesta area.

= Espacos urbanos: a Praga Comendador Azevedo deve ter sua conformacdo, tracado e ambiéncia preservados e
qualificados.

=  Paisagismo e sistema de areas verdes: o paisagismo e a massa vegetal existente na Praca Comendador Azevedo e ruas
com canteiros centrais devem ser preservados e qualificados.

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: a forma de parcelamento do solo deve ser preservada. Desmembramentos e unificacdes de lotes
devem ser evitados.

= Recuos: preferencialmente, as novas edificacdes devem ser construidas no alinhamento predial, sem recuo lateral,
visando resguardar o aspecto “corredor” que caracterizam as ruas. Entretanto, a depender do conjunto onde o terreno
estiver inserido (a partir da “face de quadra”), se esse aspecto ndo for predominante, podera ser permitida a utilizagdo
de recuos.

=  Gabarito: as novas construges e a reforma de edificagbes existentes na drea devem respeitar a altura da maioria das
construgdes existentes. O gabarito maximo permitido serd de dois pavimentos ou altura de sete metros (incluindo todos
os volumes construidos), condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de acordo com a “face de
quadra”.

M N /" H

= Edificagbes de interesse histérico-cultural: as edificagdes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas na integra, tanto externa quanto internamente. As edificac0es de
interesse protegidas por inventario devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificacdes: Para a analise dos projetos para novas edificagbes sera levado em conta o contexto na qual esta
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdo considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos (frontal e laterais), coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
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considerados relevantes para o contexto.

em um mesmo edificio.

diretrizes aqui apontadas.
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M H
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acompanhamento (existentes e novas insercgoes).

novas insergoes.

= Adaptagdes: serdo admitidas adaptagbes das edificagbes ao uso cotidiano,
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservacdo, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usudrios a preservagdo dos imdéveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricdes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as

= Usos: a diversidade de usos existentes deve ser mantida e incentivada.

= EdificagBes existentes: Construgdes ja existentes e fora dos padrdes recomendados devem adequar-se junto ao Escritério
Técnico do IPHAN, que fara analise e parecer técnico a respeito de cada uma.

= Escolha das cores: nos prédios de interesse histérico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagbes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= SubdivisGes: subdivisdes internas de edificagdes de interesse histdrico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vaos para criacdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado

desde que ndo impliquem em

= Sistema viario: deve ser preservado em sua totalidade, inclusive com a manutencdo da largura de vias e calgadas.

= Pavimentagdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrocavel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos).

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificagdes de interesse histdrico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificacdes de

= Anélise de projetos: E indicada a elaboracdo de estudo de face de quadra como forma de dar subsidio para a andlise das

Responsavel | Simone R. Neutzling/
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3.1. Critérios de normatizacdo e planejamento dos setores

AH-D D-D D 4 " ; 9

. ; : Tem como principal marco histérico a Rua Uruguai, antiga Rua dos Pescadores, que da acesso a
Ponte Internacional Maua (de ligagdao com o Uruguai).

. : / H A area é relativamente plana, com aclive em sentido norte, na direcdo do Cerro da Pdlvora.

L] - " < : Este setor corresponde a primeira expansdo urbana ocorrida por volta de 1846, a ocupagdo ao longo
de estradas de acesso a povoagdo e ao parcelamento de antigas chacaras suburbanas.

= " < : Apresenta tracado homogéneo, reticulado e ortogonal, formado por ruas largas, sem arborizacéo e
ndo pavimentadas. A Rua Uruguai possui canteiros centrais pouco arborizados dividindo o trédfego em dois sentidos.

LI < : Destacam-se neste setor a Chacara do Galo e a Ponte Internacional Maua.

= T - ; ; - H Em fungdo de seu aclive, a Rua Uruguai oferece importantes visuais para a Ponte

Internacional Maua Rio Jaguardo e para o povoado de Rio Branco, no lado Uruguaio.

= 7 H Apresenta pequeno numero de edificages de interesse cultural, localizados principalmente ao longo
da Rua Jodo Azevedo.

] ; " /1 : Esta area ndo apresenta homogeneidade em relagdo a implantagdo das edificagdes, mas
observa -se o predominio de ed|f|C|os construidos sobre o alinhamento predial.

] < H Predominam edificios térreos, mas com grande com incidéncia de prédios de dois e trés pavimentos ao longo
da Rua Uruguai, sobretudo nas quadras 1, 41, 34 e 29.

= D H Predomina o uso residencial, intercalado com areas comerciais. A Rua Uruguai, entretanto, apresenta uma grande
concentracdo de edificios com uso comercial e de prestacdo de servico, se sobressaindo em relagdo ao uso residencial.

= 3 E F H Predominam construcdes mais recentes, populares e sem linguagem arquitetonica
predominante. Mas o setor apresenta também um consideravel nUmero prédios com caracteristicas proto-modernas.

= - . : Osimdveis em geral, encontram-se regularmente conservados.
- LI . : Em geral, as edificacOes apresentam-se pouco alteradas, sendo que os

edificios mais descaracterizados concentram -se na Rua Uruguai.

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores
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O setor corresponde a transigdo entre a orla (parte baixa) e o cerro da Pdlvora (parte alta), e possui caracteristicas semelhantes
ao Setor 6, se diferenciando, entretanto, pela forte influencia da Ponte Internacional e do principal acesso a cidade.

Ali estd localizada a Rua Uruguai, originada na primeira expansdo do tragado urbano em meados do século XIX, e que d& acesso a
Ponte Internacional Maua (de ligacdo com o Uruguai). Esta rua apresenta canteiros centrais pouco arborizados dividindo o trafego
em dois sentidos, e por ali passavam os trilhos da ferrovia que conectava a cidade e o Rio Grande do Sul ao Uruguai. Mas
atualmente parte dos trilhos foram encobertos por pavimentacdo de blocos de concreto intertravados, dando origem a uma pista
para caminhadas. Nas quadras situadas a direita da Rua Uruguai observam-se problemas de infra-estrutura vidria, como auséncia
de pavimentacdo e calgadas.

De maneira geral predominam edificagdes sdo mais recentes, populares e sem linguagem arquitetonica predominante, mas
proximo a ponte existem alguns prédios com caracteristicas proto-modernas. Ha maior concentragdo de construcdes térreas, mas
com incidéncia de prédios de dois e trés pavimentos. De maneira geral as edificagdes encontram-se regularmente conservadas e
pouco alteradas.

Configura-se como um espago heterogéneo tanto em relagdo a conservacdo das edificagbes quanto a sua implantagdo e
predominéancia estilistica. Quanto ao uso, observa-se uma maior concentracdo das atividades comerciais nas quadras mais
préximas da ponte, e considera-se que o incentivo a esse tipo de uso, assim como a prestagdo de servigos, se controlado, podera
contribuir para a qualificacdo e melhoria do espaco, representando uma oportunidade de canalizacdo de investimentos e evitando,
assim, a pressdo por substituicdes e adensamento na drea que se deseja preservar.

3.4. Indicagdes normativas e de planejamento para cada setor

M H

= Tracado urbano: deve ser mantido integro e segundo as caracteristicas atuais.

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: Em geral, a forma de parcelamento do solo deve ser preservada, entretanto poderdo ser
permitidas unificagdes de forma a viabilizar a instalacdo de equipamentos e atividades de maior porte como: rodoviaria,
hotel/pousada, comércio, etc, sobretudo nas quadras mais distantes dos setores de protegdo rigorosa (poligonal de
tombamento).

= Recuos: de maneira geral, deve-se incentivar que as novas edificagbes sejam construidas no alinhamento predial,
podendo apresentar recuo lateral em fungdo da implantagdo das edificagdes confrontantes laterais. A implantagdo de
prédios de maior porte, em lotes unificados, devera ser analisada de maneira individualizada, segundo as caracteristicas
do conjunto para onde estiver sendo proposto, conforme a “face de quadra”.

L] Gabarito: as novas construcdes e a reforma de edificacOes existentes devem respeitar a altura do conjunto onde estiver
inserido. E recomendado o gabarito de 02 pavimentos ou sete metros de altura, (incluindo todos os volumes
construidos), mas condicionado, entretanto, ao contexto onde o edificio estiver inserido de acordo com a “face de
quadra”. Para esta area deverdo ser observadas ainda as visuais a partir do Cerro da Pdlvora e do edificio da antiga
Enfermaria, pois os edificios inseridos no trecho entre o Cerro e o Rio ndo poderdo representar uma obstrugdo as visuais.

M N /" H

= Edificagbes de interesse histérico-cultural: as edificagdes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas na integra, tanto externa quanto internamente. As edificacoes de
interesse protegidas por inventario devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificacbes: Para a analise dos projetos de novas edificagbes sera levado em conta o contexto na qual esta
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdo considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos (frontal e laterais), coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
considerados relevantes para o contexto. Serd considerado como determinante a posigdo onde o edificio estiver inserido
em relagdo a cidade, ndo podendo, em hipdtese alguma, representar uma obstrucdo as visuais obtidas a partir do Cerro
da Pélvora em diregdo a area central, Rio Jaguardo ou Uruguai, e vice versa.

=  EdificacGes existentes: ConstrucGes ja existentes e fora dos padrées recomendados devem adequar-se junto ao Escritdrio
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em um mesmo edificio.

diretrizes aqui apontadas.

M R H

paralelepipedo e ladrilho hidraulico.

M H

residencial.

M N "P ; 0 H

acompanhamento (existentes e novas insergdes).

para as novas insergées.

Técnico do IPHAN, que fara analise e parecer técnico a respeito de cada uma.

= Adaptacdes: serdo admitidas adaptagbes das edificagbes ao uso cotidiano,
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservacdo, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usudrios a preservagdo dos imdéveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricdes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as

desde que nédo

= Escolha das cores: nos prédios de interesse histérico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagbes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= Subdivisdes: subdivisdes internas de edificagdes de interesse historico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vdos para criagdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado

=  Sistema viario: deve ser preservado em sua totalidade, incluindo a manutengdo da largura de vias e calgadas.

= Circulagao/fluxo: poderd ser incentivada a instalagdo de rodoviaria neste setor visando diminuir os impactos da circulagdo
de veiculos de transporte coletivo (intermunicipal) no Setor 1.

= Pavimentagdo: devem ser preservados e, sempre que possivel, recuperados, os materiais de revestimento tradicionais
ainda existentes no leito carrogavel (paralelepipedos), e nas calgadas (ladrilhos hidraulicos). Para a pavimentacdo das
vias e passeios sem revestimento deverdo ser utilizados os materiais tradicionais da cidade, preferencialmente

= Usos: Ao longo da Rua Uruguai deve ser mantida e incentivada a diversidade de usos, com a implantacdo de atividades e
equipamentos como: rodoviaria, hotel/pousadas, comércio e servigos (principalmente na Rua Uruguai). No restante da
area essas atividades poderdo estar presentes, entretanto deve-se incentivar a manutengdo da predominancia da fungdo

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas

edificacbes de interesse historico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificacdes de

= Impacto de vizinhanca: Devem ser elaborados de estudo de impacto de vizinhanga e estabelecidos guias de desenho
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores

BH "——, & R3G, - 4 " ; =
= s : Tem como principais marcos histdricos as crateras da antiga pedreira, formadas a partir da
retlrada das pedras para a construcdo de edificios ao longo da histdéria do municipio.
. ; / H Trata-se de um dos pontos mais elevados da cidade.
. (G < : As ruas que limitam este setor possuem tracado irregular e sem pavimentagao.
" @ - s s - H Constitui um |mportante espacgo aberto, que por estar situado em cota mais alta em

relacdo ao restante da C|dade permite a visualizacdo de sua area central, do rio Jaguardo, da Ponte Internacional Maua e da
cidade de Rio Branco, no Uruguai.

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores
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Este setor corresponde ao topo do cerro da Pélvora, e € formado pelas crateras da antiga pedreira e se constitui em um local
importante com patrimdnio natural. E considerada pelo poder municipal como Zona de Preservacdo Historica Natural Turistica II.
E um dos pontos mais elevados do municipio, importante espaco aberto que permite visuais tanto da area central da cidade
quanto da area rural que a circunda.

Caracteriza-se por um tracado irregular, sem parcelamento definido do solo. Esta area é ocupada por populagdo de baixa renda, e
apresenta algumas construgdes de carater precario. Parte do espaco é utilizado ainda como depésito de lixo, que é atirado dentro
das crateras escavadas na rocha.

Em fungdo da posicdo topografica (elevado em relagdo ao restante da cidade), a area é utilizada ainda para a instalacdo de
antenas de telecomunicacdes.
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3.4. IndicagBes normativas e de planejamento para cada setor

M H

= Paisagismo natural: Por estar situado imediatamente ao lado do terreno da antiga Enfermaria (Setor 4), a area se
apresenta como espago potencial para o desenvolvimento de atividades culturais. Por este motivo, as crateras da
pedreira devem ser preservadas e qualificadas.

M N / "P H

= Novas edificacdes: Serdo permitidas apenas a construcdo de edificacdes necessarias a revitalizagdo da pedreira.

M - H
= Sistema viario: Deve ser preservado em sua totalidade, e qualificado.

= Pavimentacdo: Para a pavimentagao das ruas e calcadas deverdo ser utilizados os materiais tradicionais da cidade, como
paralelepipedos e ladrilhos hidraulicos.

M H

= Usos: Devem ser priorizados os usos cultural e de lazer.

M N "P ; 0 H

*  Arqueologia histérica: E indicada a realizagdo de pesquisas na regido da pedreira e do cerro.

= Paisagismo: Deve ser elaborado projeto paisagistico que qualifique a area e a integre a dinamica urbana local,
preferencialmente na forma de um parque natural.

= Mobilidrio urbano: Deve ser elaborado um projeto de mobiliario urbano compativel com a area.

M N/ < H

= Ainstalagdo, ampliagdo reforma ou recuperagao dos sistemas de infra-estrutura urbana devera se dar de forma a
garantir a integridade fisica e paisagistica do local, bem com ndo prejudicar as visuais. As redes de distribuicdo
existentes deverdo, na medida do possivel, serem substituidas por redes subterréneas, quando estas prejudicarem as
visuais obtidas a partir dessa area ou em diregdo a ela. As antenas existentes também devem ser relocadas.
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores

CH" (- 5 &, "——, & R3G, - 4 " ; =
. ; / H Trata-se de um dos pontos mais elevados da cidade.
LI " < : Parte deste setor corresponde a primeira expansdo urbana, iniciada por volta de 1846 (entorno da

antlga Enfermaria M|I|tar)

LI Gl < : E caracterizado por um tracado heterogéneo, sendo uma parte reticulado ortogonal (quadras mais a
sudeste, no entorno da antiga Enfermaria Militar), e outra parte irregular (quadras mais ao norte/nordeste da area).

. " @ R s ; - H Constitui um importante espago aberto que, por estar situado em cota mais alta em
relagdo ao restante da C|dade permite a visualizagdo de sua area central, do rio Jaguardo, da Ponte Internacional Maud e
da cidade de Rio Branco, no Uruguai.

. ; " /1 : De maneira geral, os edificios ali presentes foram edificados no alinhamento predial.
L] < H Predominam as edificagoes térreas.
= D H Predomina uso residencial.

. 3 E F H O setor é ocupado predominantemente por construcdes recentes, sem linguagem
arquitetonica definida.

. - -t LI - : Os imoveis, em geral, encontram-se regularmente
conservados e pouco alterada segundo suas feigdes originais.

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores

CH* (.- &, "——, & R3G, - 4 " s =

Este setor abrange parte da area do Cerro da Pdlvora, e corresponde ao entorno da Enfermaria Militar (Setor 4) e das pedreiras
(Setor 8).

Configura-se como importante espago aberto que, em fungdo de sua localizagdo em cota mais alta, permite a visualizagdo tanto
da area central da cidade quanto da area rural que a circunda. Por este motivo o controle do gabarito neste setor, sobretudo nas
quadras mais préximas a antiga Enfermaria Militar, é fundamental para a manutengdo das visuais obtidas a partir do Cerro da
Pélvora em direcdo ao nucleo original, rio Jaguardo e a cidade uruguaia de Rio Branco.

E caracterizado por um tracado heterogéneo, ortogonal entre as ruas Venancio Aires e Humaitd (quadras originadas da primeira
expansdo urbana, iniciada por volta de 1846), e ndo ortogonal entre as ruas Humaitad e a Rua Bardo Tavares Leite (as situadas
mais em diregdo norte/nordeste), sendo que em toda a area as vias ndo sdo pavimentadas e os limites dos passeios ndo estdo
definidos nem calgados. Apenas na area de tragado reticulado os quarteirdes sdo retangulares, com lotes estreitos.

Tem a sua configuragao principal definida por edificagdes térreas, de construgdo recentes, sem linguagem arquitetonica definida e
construidas no alinhamento predial.

3.4. IndicagGes normativas e de planejamento para cada setor

M H

= Tracado urbano: deve ser preservado no trecho mais préximo a antiga Enfermaria Militar, por corresponder ao tragado da
primeira expansdo urbana, iniciada por volta de 1846, mas pode ser permitido um novo parcelamento nas demais areas,
sobretudo nas quadras n° 101 e 74 (situadas no trecho mais ao norte/nordeste).

M N " E 0 /" A

= Parcelamento do solo: Nas quadras situadas no entorno imediato da antiga Enfermaria Militar a forma de parcelamento
do solo deve ser preservada, e desmembramentos e unificagdes de lotes devem ser evitados. J& nas demais quadras o
parcelamento ou unificacdo dos lotes pode ser estudado, desde que justificado e que ndo resulte em construcbes de
grande porte que obstruam as visuais a partir da area.

= Recuos: as novas edificacdes devem, preferencialmente, ser construidas no alinhamento predial, podendo apresentar
recuo lateral em fungdo da implantacdo das edificagbes confrontantes laterais, segundo a “face de quadra”.

=  Gabarito: as novas construcbes e a reforma de edificagdes existentes devem respeitar a altura média do conjunto. Para
as quadras situadas no entorno imediato da antiga Enfermaria Militar sugere-se a manutengdo do gabarito maximo de
um pavimento ou cinco metros, (incluindo todos os volumes construidos), mas condicionado ao contexto onde o edificio
estiver inserido de acordo com a “face de quadra”. Para as quadras situadas mais ao norte/nordeste pode ser estudada a
insercdo de edificios com até dois pavimentos, desde que ndo obstruam as visuais obtidas a partir desta area para o
restante da cidade, Rio Jaguardo ou em diregdo ao Uruguai.

M N /" A

= EdificacOes de interesse histérico-cultural: as edificacbes de interesse protegidas por tombamento, seja em nivel federal,
estadual ou municipal, devem ser preservadas na integra, tanto externa quanto internamente. As edificacoes de
interesse protegidas por inventario devem ter preservadas a volumetria e as fachadas voltadas para via publica.

= Novas edificacdes: Para a analise dos projetos para novas edificagbes sera levado em conta o contexto na qual esta
inserida a partir das “faces de quadra”. Serdo considerados, sobretudo, aspectos quanto a: alturas de telhado e
coroamento, afastamentos frontal e laterais, coberturas, acabamentos, ritmo de cheios e vazios, entre outros
considerados relevantes para o contexto. Serd considerado como determinante a posigdo onde o edificio estiver inserido
em relagdo a cidade, ndo podendo, em hipdtese alguma, representar uma obstrucdo as visuais obtidas a partir do Cerro
da Pélvora em diregdo a area central, Rio Jaguardo ou Uruguai, e vice versa.

=  EdificacOes existentes: Construgdes ja existentes e fora dos padrGes recomendados devem adequar-se junto ao Escritério
Técnico do IPHAN, que fard analise e parecer técnico a respeito de cada uma.

=  Escolha das cores: nos prédios de interesse historico-cultural devem ser utilizadas cores compativeis com o estilo
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arquitetonico da edificagdo, de forma a valoriza-las. Para as demais edificagbes e novas construgdes serdo indicadas
cores de acompanhamento que se harmonizem com o entorno imediato.

= Subdivises: subdivisdes internas de edificagdes de interesse historico-cultural ndo poderdo ser evidenciadas na fachada.
Ficam proibidas as alteragdes de vdos para criagdo de novos acessos, pintura da fachada de um mesmo prédio com cores
diferentes (que a caracterizem como dois edificios) e a utilizagdo de aparato publicitario inadequado ou ndo padronizado
em um mesmo edificio.

= Adaptacdes: serdo admitidas adaptagdes das edificagbes ao uso cotidiano, desde que ndo impliquem em
descaracterizagdes dos edificios de interesse de preservacdo, sobretudo externas, devendo ser estudadas solugdes que
compatibilizem as demandas dos usudrios a preservagdo dos imdéveis. Para os edificios recentes ndo serdo impostas
restricdes, desde que o resultado volumétrico final ndo comprometa o conjunto, devendo estar de acordo com as
diretrizes aqui apontadas.

M - H
=  Sistema viario: a largura de vias e calgadas deve ser preservada.

. Pavimentacdo: Para a pavimentacdo das vias e passeios sem revestimento deverdo ser utilizados os materiais
tradicionais da cidade: paralelepipedo e ladrilho hidraulico.

M H

= Usos: A diversidade de usos deve ser incentivada, priorizando os usos cultural e de lazer, como drea complementar aos
setores 4 (antiga Enfermaria Militar) e 8 (Cerro da Pdlvora).

M N "P ; 0 H

= Paleta de cores: E indicada a elaboracdo de paleta de cores para a area, especificando as cores a serem utilizadas nas
edificacbes de interesse historico-cultural de acordo com cada tipologia, assim como para as edificacdes de
acompanhamento (existentes e novas insergdes).

= Impacto de vizinhanca: Devem ser elaborados de estudo de impacto de vizinhanca e estabelecidos guias de desenho
para as novas insergoes, sobretudo para equipamentos urbanos como torres e antenas.

M N/ < H

A instalacdo, ampliacdo reforma ou recuperacdo dos sistemas de infra-estrutura urbana deverad se dar de forma a garantir a
integridade fisica e paisagistica do local, bem com ndo prejudicar as visuais. As redes de distribuigdo existentes deverdo, na
medida do possivel, serem substituidas por redes subterrdaneas, quando estas prejudicarem a visual da edificacdo de destaque.

Responsavel Simone R. Neutzling/ Data | Junho de 2010
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3.1. Critérios de normatizagéo e planejamento dos setores
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. ; : Tem como marco principal o prédio da Estacdo Ferroviaria e os trilhos ainda existentes.
L] ; / H A drea é relativamente plana, estando no mesmo patamar do setor correspondente a 12
expansdo urbana (Setor 6).

LI Gl < : E caracterizado por um tracado irregular, formado por ruas largas e sem pavimentacao.
= -/ < : Constitui um importante espago aberto da cidade, atualmente ndo utilizado. E protegida pelo
poder municipal, sendo definida como Zona de Protecdo Histérica Natural Turistica - ZPHNT IV.

= 7 H Neste setor esta localizado o prédio da Estacdo Ferroviaria e edificacGes auxiliares.
L] ; " /1 : O prédio da Estagdo é implantado de forma isolada em relagdo ao lote.
L] <

H O prédio da Estacdo conta com dois pavimentos.
= D H Institucional
= 3 E F

alterado.

H O prédio da Estagao foi construido em linguagem eclética.
) e

: O prédio da Estacdo encontra-se em bom estado de conservacdo e pouco

3.2. Mapa(s) dos setores
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3.3. Descrigdo dos setores
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Este setor abrange a regido em torno do prédio da antiga Estagdo Ferrovidria, e corresponde a area elencada pela Prefeitura
municipal como ZPHNT IV - Zona de Preservacdo Histérica Natural Turistica IV.

E configurado por uma &rea verde, com vegetacdo de pequeno porte, onde estd inserido o prédio da Estacdo e edificacdes
auxiliares, e pelos trilhos ferroviarios, parcialmente cobertos pela vegetagdo. As vias que contornam esta area ndo sdo
pavimentadas.

O prédio da Estacdo estd implantado isolado no lote, possui dois pavimentos e apresenta linguagem eclética. As demais
construcdes no seu entorno sdo simples, em geral térreas, e servem a uma populagdo de baixa renda, predominando o uso
residencial.

3.4. Indicagdes normativas e de planejamento para cada setor

M H
= Tracado urbano: deve ser preservado, sobretudo no entorno do tracado da ferrovia, cuja referéncia ndo pode ser perdida.

= Espacgos urbanos: O espaco aberto ao redor do prédio da Estagdo Ferrovidria deve ser preservado e qualificado visando
sua apropriacdo como area publica.

= Paisagismo e sistema de dreas verdes: sugere-se a utilizagdo de vegetacdo de baixo porte como base para os projetos
paisagisticos para a area.

M N " E 0 /" H

= Parcelamento do solo: A forma de parcelamento do solo deve ser preservada, evitando-se desmembramentos e
unificacdes de lotes.

M N / "P H

= Edificagbes de interesse histdrico-cultural: O edificio da Estagdo deve receber tratamento condizente com sua condigdo
arquitetonica, e com a implantagdo preferencial de equipamentos culturais e de lazer.

= Novas edificacbes: Ndo deve ser permitida a construgdo de novas edificagdes dentro da area que compde o patio
ferroviario, somente aquelas necessarias a revitalizacdo da antiga Estacdo Ferroviaria.

=  Construcdes irregulares: deve-se estudar uma alternativa de relocacdo da populacdo que atualmente ocupa a area, de
forma a recompor a area publica e requalificar o espago aberto que configura o patio ferroviario.

M - H
= Sistema vidrio: Deve ser preservado e qualificado.

= Circulacdo/fluxo: Sugere-se a implantacdo de uma ciclovia percorrendo o antigo trajeto dos trilhos ferroviarios, ligando o
prédio da Estagdo a Ponte Internacional Maua (setor 3), e articulando-se com o restante da cidade.

= Pavimentacdo: Para a pavimentagao das ruas e calcadas deverdo ser utilizados os materiais tradicionais da cidade, como
paralelepipedos e ladrilhos hidraulicos.

M H

= Usos: Devem ser priorizados os usos cultural e de lazer.

M N "P ; 0 H

= Arqueologia: E indicada a realizacdo de pesquisas no entorno do prédio da Estacdo Ferroviaria.

= Paisagismo: Deve ser elaborado projeto paisagistico que qualifique a area e a integre a dinamica urbana local,
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preferencialmente na forma de um parque urbano.

=  Mobilidrio urbano: Deve ser elaborado um projeto de mobilidrio urbano compativel com a area.

M N/ < H

A instalacdo, ampliagdo reforma ou recuperacdo dos sistemas de infra-estrutura urbana deverad se dar de forma a garantir a
integridade fisica e paisagistica do local, bem com ndo prejudicar as visuais. As redes de distribuigdo existentes deverdo, na
medida do possivel, serem substituidas por redes subterraneas, quando estas prejudicarem a visual da edificacdo de destaque.
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