MEMORIAL DESCRITIVO

PRODUTO: CONTRATACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DO
RAMO IMOBILIARIO PARA ADMINSTRAR O MERCADO PUBLICO DO
MUNICIPIO DE JAGUARAO.

1. OBJETIVO

Constitui objeto do presente, a contratacdo de administradora, pessoa
juridica do ramo imobiliario, devidamente registradas na Junta Comercial, ou
6rgdo equivalente para imobiliarias ha mais de 25 anos no mercado, e CRECI/RS,

para prestacdo de servigos de administracdo do Mercado Publico de Jaguardo/RS.

2. JUSTIFICATIVA

A referida prestacdo de servigos justifica-se pela necessidade da
administracdo do prédio do Mercado Publico Municipal ser feita por pessoa
juridica do ramo imobiliario, devidamente qualificada e apta a dirimir questfes
condominiais e de administracdo dos boxes e do prédio em geral. Cabera a
Administradora receber os aluguéis dos boxes, taxas condominiais, resolver os
problemas de manutencdo e conservacdo do prédio, zelando sempre pela

preservacao da estrutura e o perfeito funcionamento do Mercado Pablico.

O Mercado Municipal é subordinado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente que serd responsavel pela

fiscalizacdo dos servicos prestados pela administradora contratada.



3. LOCAIS PARA EXECUCAO DOS SERVICOS

A administradora devera possuir endereco comercial, podendo
continuar estabelecida em seu atual endereco de atendimento comercial. Porém,
deveré efetuar visitas e inspecionar com frequéncia as dependéncias do Mercado;
e permanecer na administracdo durante a semana, nas horas de atividade do

Mercado;

4. HORARIO DE EXECUCAO DE SERVICOS

Os servicos deverdo ser prestados de segunda-feira a sexta-feira, das 9h
as 18h. Sendo que poderdo ser prestados, excepcionalmente, em outro horario em

caso de urgéncia ou extrema necessidade.

5. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

Cabera a Administradora:

5.1 Administrar o condominio zelando pelo pagamento das despesas de
uso comum, limpeza, conservacdo, obras e reparos; Sendo que fica
desde ja estabelecido que 0s servicos externos, de uso comum, de dgua
e esgoto e de energia elétrica serdo cobrados dos permissionarios de

forma igualitéria.

5.2 Caberd a Administradora receber os aluguéis dos boxes e taxas

condominiais, sendo que:

- 0s aluguéis deverdo ser pagos pelos permissionarios até o dia 10
(dez) de cada més a Administradora que fara o repasse a Prefeitura

até o dia 15 (quinze) de cada més.



- a taxa condominial que sera paga pelos permissionarios, devera
ser composta pelos gastos de uso comum, definidos no edital de

permissao de uso, além de reparos ao prédio.

5.3 Tomar as medidas necessarias para responsabilizar o locatario
pelos estragos causados, ndo decorrentes do uso normal do imovel,

visando o seu completo ressarcimento;

5.4 A contratada devera contratar mao-de-obra, se necessario for, e
fornecer material para a execucdo do servi¢o, que sera pago pelos

permissionarios; sendo fiscalizado pela Administradora;

5.5 Atender e resolver dentro do possivel as reclamacbes e

denuncias do pablico e dos permissionarios;

5.6 Fazer com que somente 0s permissionarios devidamente
autorizados utilizem os boxes para a comercializacdo de seus

produtos;

5.7 Receber os boxes desocupados pelos usuarios que cessem suas

atividades;

5.8 Aplicar aos permissionarios infratores das disposi¢cdes do
Regulamento referente a permissdo de uso dos boxes, as sanc¢des

previstas;

5.9 Cuidar para que se mantenham em bom estado os bens

municipais colocados sob sua responsabilidade;

5.10 Estudar e resolver os problemas apresentados pelos fiscais das

trés esferas de governo nos seus relatérios de inspecao;



5.11 Cumprir e fazer cumprir as normas baixadas pelas autoridades

responsaveis;
5.12 Exercer outras atribuicdes inerentes a Seu Servigo,

contempladas neste Regulamento ou em outras normas sobre o

assunto.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES GENERICAS DA CONTRATADA

5.2.1- Responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados,
nos termos da legislacao vigente;

5.2.2- Designar por escrito, no ato do recebimento da Autorizagao
de servigos, preposto(s) que tenha(m) poderes para resolucdo de
possiveis ocorréncias durante a execucdo desse contrato;

5.2.3- Contratar profissionais aptos e responsaveis pelos servicos,
com a misséo de garantir o bom andamento dos trabalhos;

5.2.4- Fiscalizar se 0s permissionarios nao estdo descumpridos as
normas de utilizacdo do prédio nos termos do Decreto n° 163/2018

e outros pertinentes.

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE
O contratante obriga-se a:

6.1 Exercer a fiscalizacdo dos servicos;
6.2 Indicar, formalmente, o gestor e/ou o fiscal para acompanhamento da

execucdo contratual;



7. DO PAGAMENTO

A Prefeitura Municipal de Jaguardo pagara a Administradora

contratada:

a) valor de menor percentual até o limite de 10% aplicado sobre o
total de alugueis, resultante do processo licitatorio para
permissdo de uso dos boxes.

b) Valor percentual de 10% aplicado sobre o valor pago pelos
condéminos a titulo de condominio, conforme Tabela
Referencial de Honoréarios de fl. 078, aprovada na Assembleia
Geral Extraordinaria do Sindicato dos Corretores de imoveis do
Estado do Rio Grande do Sul no dia 11 de dezembro de 2017, e
homologada pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de 32 Regido, conforme a lei 6.530, art. 17°, item IV e Decreto
—Lei 81-871/78, art. 16/, item VIII.

O pagamento sera executado em até 10 (dez) dias Uteis, apds a
comprovacdo da execugdo dos servigos por parte da empresa
vencedora, acompanhada do comprovante de quitacao dos alugueis
dos boxes.

N&o deverad ser cobrado pela licitante vencedora nenhuma taxa

relativa a cobranca de condominio dos permissionarios.

8. DA VIGENCIA

A vigéncia do contrato sera de 01 (um) ano, podendo ser renovada
por 60 (sessenta meses), conforme a lei n°. 8.666/93 e demais normas
aplicaveis.

Jaguardo, 06 de setembro de 2019.



