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y

DECRETO N° 069, DE 19 DE ABRIL DE 2024

Define os procedimentos administrativos para

aprovacdo de condominios no Municipio de Jaguardo.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARAO DECRETA, no uso de suas atribuicdes
legais, DECRETA:

Art. 1° - Os procedimentos administrativos para aprovagio de projetos de condominio
no municipio de Jaguardo sdo determinados neste decreto. Os procedimentos administrativos
envolvem a viabilidade técnica, a aprovagdo de anteprojeto, a aprovagio do projeto, a emissio
da Licenga para Construir e o Alvara de Conclusio de Obras, conforme fluxograma do Anexo

L
DA VIABILIDADE TECNICA

Art. 2° — Antes da elaboragédo do projeto de condominio edilicio com mais de um bloco
e condominio horizontal de lotes de porte médio, o interessado devera solicitar ao Municipio,

a aprovagdo da viabilidade técnica, a ser analisado pela Secretaria de Planejamento e

Urbanismo, apresentando para este fim, em duas vias, dos seguintes documentos:

I. Requerimento, conforme Anexo II;
II. Comprovante de propriedade da gleba/lote, acompanhado de autorizacio do
proprietario para execugéo do empreendimento;
III. Planta de situacdo/localizagfio planialtimétrica e altimétrica do imdvel com a
localizagdo exata de:
Divisas do imdvel, com seus rumos, dngulos internos e distancias;
b. Coordenadas geograficas dos vértices do imével;
c. Curvas de nivel com 1 metro de equidistancia, com referéncia ao nivel

do mar;

2

Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservagio;
Nascentes, banhados, cursos d’agua naturais e locais sujeitos a eros3o;
Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

Benfeitorias existentes:

> oo

Identifica¢io dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos,

no local e adjacéncias, em um raio de 500 (quinhentos) metros partindo

A
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dos vértices do imovel, com as respectivas distincias da 4rea a ser
utilizada;

Serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas
de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da area a ser utilizada;

Arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a
locagfio exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagfo e as
respectivas distancias da 4rea a ser utilizada;

Calculo da 4rea total da gleba;

Identificacfio do zoneamento existente no plano diretor.

IV. Estudo de Impacto de Vizinhanga, de forma a contemplar os efeitos positivos e

negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da

populagdo residente na area e suas proximidades, contendo andlise das seguintes

questoes:
a. Adensamento populacional;
b. Equipamentos urbanos e comunitarios;

C.

d.

§1° Devera

Uso ¢ ocupagéo do solo;

Geragéio de trafego e demanda por transporte publico.

ser encaminhado via digital da planta de situagdo/localizacdo do

empreendimento proposto.

§2° A Prefeitura Municipal expedira Certiddo de Viabilidade informando a viabilidade

ou ndo da implantagdo do condominio, conforme documentagio apresentada.

§3° A Certiddo de Viabilidade devera ser expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias

e permanecera vélida pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

DA APROVACAO DO ANTEPROJETO

Art. 3° - Apos a expedigio da Certidéo de Viabilidade, quando necessario, o interessado

solicitara a Aprovagdio de Anteprojeto do condominio edilicio & Prefeitura Municipal,

apresentando os seguintes documentos:
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I. Requerimento de aprovacdo de anteprojeto condominio edilicio, conforme
Anexo III;

II. Projeto Urbanistico, apresentado em 3 (trés) vias e uma copia em meio digital

(pendrive), contendo:

a.

d.

Planta de Situagfio do empreendimento com as coordenadas geograficas
dos vértices do imodvel;

Planta de Implantagdo;

Planta Baixa dos pavimentos, para condominios edilicios verticais e
horizontais;

Planta Urbanistica.

ITI. Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos casos de condominio horizontal de lotes

de porte médio, de forma a contemplar os efeitos positivos € negativos do

empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populaciio residente

na area e suas proximidades, contendo andlise das seguintes questdes:

a
b.

@

d.

Adensamento populacional;
Equipamentos urbanos e comunitarios;
Uso e ocupagdo do solo;

Geragéo de trafego e demanda por transporte publico.

§1° A analise do anteprojeto deverd ser realizada em 30 (trinta) dias. Ap6s a aprovacéo

do anteprojeto a Prefeitura Municipal expedird Certidio de Aprovagdo de Anteprojeto que

permanecera valida por 360 (trezentos e sessenta dias).

§2° O projeto podera ser apresentado em 1 (uma) via para anilise e, apés concluida a

mesma, entregue as demais vias para aprovacio.

§3° Deverd ser encaminhado via digital da planta de situagio/localiza¢do do

empreendimento proposto.

DA APROVACAO DE PROJETO

Art. 4° — Apds emitida a Certiddo de Aprovagio de Anteprojeto, o interessado devera

apresentar os seguintes documentos:

. Requerimento de Andlise de Projeto de Condominio, conforme Anexos IV, V e

VI;
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II. Projeto Arquitetdnico, para condominios edilicios horizontais e verticais;

I1I. Projetos Complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos

servicos publicos, conforme o caso, apresentado em 3 (trés) vias e uma copia em

meio digital (pendrive), contendo:

a.

f.

Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especifica¢des de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus
complementos, bem como projeto de prevengdo ou combate a erosdo, se
necessarios;

Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especifica¢des de
todos os elementos do sistema de abastecimento de dgua potavel;
Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos de sistema de coleta/tratamento de esgoto sanitério;
Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de distribuicio de energia elétrica ¢ de
iluminacéo;

Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de
todos os elementos das obras de pavimentacio dos acessos;

Projeto de arborizagdo do empreendimento.

IV.Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo 6rgdo ambiental

competente;

V. Planilha de areas, conforme NBR 12721, em 3 (trés) vias;

V1. Memorial Descritivo, contendo obrigatoriamente:

Denominagéio do condominio;

Descricéo sucinta do condominio;

Indicago das dreas comuns que passardo ao dominio dos condéminos,
com suas respectivas areas mensuradas;

Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitacdes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes, conforme o caso;
Limites e confrontagdes, 4rea total do condominio, drea total dos lotes,
area do sistema vidrio, dos espacos livres de uso comum com Ssuas

respectivas percentagens, conforme o caso;
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f. Lotes/unidades habitacionais caucionados como garantia de execugio
dos servigos de infraestrutura;

g. A descricdo sucinta do sistema de destinacéo final dos esgotos sanitérios;

h. Projeto de pavimentacio dos passeios das vias de circulagfo ¢ areas de
uso comum.

VIL Minuta da Convengdo e Instituicdo de Condominio;

VIII. Certiddo do inteiro teor do terreno, com no maximo 180 (cento e oitenta) dias
de expedicéo, exarada pelo Registro de Imdveis competente;

IX. Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativas ao
imével;

X.  Certidéo negativa de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 30
(trinta) dias;

XI.  Certiddo negativa de a¢des penais relativas ao crime contra o patriménio e
contra a Administragdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa
empreendedora e seus s6cios;

XII. Documentagdo de identificagdo e caracterizagio do proprietario do
condominio;

XIII. Cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de infraestrutura
exigidos, em 2 (duas vias);

XIV. Orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos, apresentado em 2
(duas) vias;

XV. Discriminacdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execucio
dos servigos e obras de infraestrutura;

XVI. Comprovantes de pagamento das taxas municipais.
§1° A analise devera ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

§2° Os projetos poderfo ser apresentados em 1 (uma) via para analise e, ap6s concluida

a mesma, entregue as demais vias para aprovacao.

§3° Apos aprovado o Projeto de Condominio, o requerente devera apresentar a Licenca
de Instalagdo (LI) do empreendimento para posterior expedicdo do Alvard de Aprovagéo e
Execug¢do que permanecera valido pelo prazo apresentado pelo interessado no Cronograma.

Péagina 5 de 14

f\

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
Rua XV de Novembro, 62 - 53 3261 2050 - planejamento@jaguarac.rs.gov.br



Prefeitura Municipal de Jaguardo
Avenida 27 de Janeiro, 422
CEP 96300-000 - Jaguarao/RS
Fone 53.3261.1999

Art. 5° — Em nenhum caso o condominio podera prejudicar o escoamento normal das

aguas e ou as obras necessarias de infraestrutura do municipio.

Art. 6 — A Prefeitura Municipal, apdés andlise e aprovacio, expedira o Alvard de

Aprovagdo e Execucdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidas para 0 mesmo.

Paragrafo unico. Para retirada do Alvara de Aprovagéo e Execucdo, o empreendedor

devera anexar escritura piblica de caugiio, quando houver obras extramuros.

DO CAUCIONAMENTO

Art. 7 — A execuglio das obras de infraestrutura extramuros deverd ser objeto de

prestagdo de garantia, por parte do empreendedor, segundo uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipotecaria;

II - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;

III - fianca bancaria;

IV - seguro garantia.

§ 1° A garantia tera o valor equivalente no custo orgado das obras, aceitos pelos

orgdos técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada podera ser liberada a critério do Municipio, & medida em
que forem executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a

efetiva garantia para o restante.

§3° Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
condominio, o cronograma basico de execugfio dos servigos e obras de infraestrutura urbana,

para ele exigido.

Art. 8 — A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura piblica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio horizontal, ou seri
previamente registrada antes da sua aprovagéo, quando os imdveis caucionados localizarem-se
fora da area do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos o0s €asos, as

expensas do empreendedor.,

§1° Conforme forem executadas as obras de infraestrutura, o empreendedor podera

solicitar o descaucionamento mediante comprovagio a Prefeitura.

a) se a caugdo for real, sera emitida Certiddo de Descaucionamento:;

Secretaria Municipal de Plangjamento e Urbanismo
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b) se caugdo fidejussoria, serd autorizada a transferéncia bancaria dos respectivos

valores referentes as obras executadas.

§2° Para caugdo fidejussoria o empreendedor devera depositar o valor correspondente

em instituicdo financeira localizada na sede do Municipio.
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 9 - Apo6s a expedigio do Alvara de Aprovagio e Execugfo, o empreendedor terd o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscri¢io imobiliaria

competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagio.

Art. 10 — Deverfo constar do contrato padrgo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartorio de Registro de Imoéveis competente, a denominagdo do empreendimento, o
zoneamento de uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagéo,
recuos, alturas maximas de edificacéo, areas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos

e obras e a existéncia de garantias reais ou fidejussorias, conforme artigo 11° e paragrafos.

Art. 11 — E proibido vender lotes/unidades habitacionais antes do registro do

condominio no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§1° Verificado, pelo orgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a acéo
descrita no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 250 (duzentos e cinquenta) URM
(Unidade de Referéncia Monetaria conforme Art. 201 do Codigo Tributario Municipal) e,

persistindo a irregularidade, o valor passara a ser aplicado em dobro da Gltima autuacio.

§2° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificara o

empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditorio.
DA CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 12 — Apds a realizagdio das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,

realizar-se-4 vistoria afim de emitir a Certiddo de Conclusio de Obras.

§ 1° A Certiddo de Conclusdo de Obras ¢ o documento emitido pela Prefeitura que
confirma a realizagfo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a

declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.
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§ 2° A falta do documento constante no "caput" do artigo, no prazo estimado no
cronograma do termo de compromisso, impedird a aprovagfio e o licenciamento de novas

habitacdes internas do condominio.

§ 3° A Certiddo de Conclusdo de Obras somente serd emitida apds apresentacéo da

Convengdo e Instituicio do Condominio devidamente registrados.
DA HABILITACAO TECNICA DO PROFISSIONAL

Art. 13 — Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura poderfo assinar, como responsaveis técnicos,
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes, or¢amentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos

submetidos a aprecia¢do da Prefeitura Municipal.

§1° Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com

situagfio regular junto ao CREA ¢ CAU, segundo suas atribui¢des profissionais.

§2° A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificacdes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela

execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§3° A Prefeitura Municipal ndio assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela

apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

§4° Todos os procedimentos realizados por profissional técnico, vinculados ao CREA e
CAU, deverdo ser acompanhados das respectivas Anota¢cdes de Responsabilidade Técnica

(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
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JAGUARAD

CIDADE HERODICA

ANEXO | - FLUXOGRAMA PARA CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Solicitacdo de
Viabilidade Técnica

Certidédo de
Viabilidade

Licenca Prévia

Solicitagio de
Aprovagdo de
Anteprojeto

Certidao de
Aprovacdo de
Anteprojeto

Solicitagdo de
Aprovacao de Projeto

Certidae de
Aprovacdo de Projeto

Solicitagdo de Licenca
de Construgdo

Alvara de Aprovacae
e Execucdo

Solicitagdo de
Certiddo de
Conclusdo de Gbras

Certiddo de
Canclusdo de Gbras

Licenca de Operagdo
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ANEXO II — Requerimento para Analise de Viabilidade

Jaguario, de de
REQUERIMENTQ:  Analise de Viabilidade de Anteprojeto de Condominio
IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Nome:
CPF: RG:
Enderego: ] Telefone:
IDENTIFICACAQ DO RESPONSAVEL TECNICO
Nome:
CPF; CREA/CAU:
Endereco: Telefone:
IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
Nome;
CPF: RG:
Endereco: Telefone:
ENDERECO DO EMPREENDIMENTO
Rua: N°:
Setor:
Quadra:
Lote
DESCRICAO BASICA DO EMPREENDIMENTO
Empreendedor/Proprietario Responsavel Técnico
CNPJ/CPF CREA/RS
ART n®:
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Jaguarﬁo, de de

ANEXO III — Requerimento para An:lise de Anteprojeto de Condominio

REQUERIMENTO:  Analise de Anteprojeto de Condominio
IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Nome:
CPF: RG:
Endereco: Telefone:
IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO
Nome:
CPF: CREA/CALU:
Endereco: Telefone:
IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
Nome:

CPF: RG:
Endereco: Telefone:
ENDERECO DO EMPREENDIMENTO

Rua: N°:
Setor:
Quadra:
Lote

DESCRICAO BASICA DO EMPREENDIMENTO

Empreendedor/Proprietario Responsavel Técnico
CNPJ/CPF CREA/RS
ART n®

CHECK-LIST (para preenchimento da Prefeitura Municipal)
Certiddo de Viabilidade

Projeto Urbanistico em 3 vias

Estudo de Impacto de Vizinhanga

ART
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JAGUARAO

ANEXO IV — Requerimento para Analise de Projeto de Condominio Horizontal de

Lotes

REQUERIMENTO:  Analise de Anteprojeto de Condominio Horizontal de Lotes

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Nome:

CPF:

RG:

Endereco:

Telefone:

IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome:

CPF:

CREA/CAU:

Endereco:

Telefone:

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Nome:

CPEF:

RG:

Endereco:

Telefone:

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO

Rua:

N°:

Setor:

Quadra:

Lote

CHECK-LIST (para preenchimento da Prefeitura Municipal)

Projeto de Drenagem (3 vias*)

Projeto de Abastecimento de Agua Potdvel (3 vias*)

Projeto de Esgotamento Sanitario (3 vias*)

Projeto de Distribui¢fo Elétrica e Tluminaggdo (3 vias™®)

Projeto de Pavimentacio (3 vias™)

Projeto de Arborizagio (3 vias®)

Planilha de Areas

Memorial Descritivo

Certidéio do inteiro teor do terreno, com no méximo 180 (cento e oitenta) dias de expedigio

CertidGes negativas de impostos municipais, estaduais e federais

Certiddo negativa de agOes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 30 (trinta) dias

Certiddo negativa de acOes penais relativas ao crime contra o patrimbnio e contra a Administragio
Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus socios

Documentacio de identificacdo e caracterizagio do proprietario do condominio horizontal de lotes

Cronograma fisico de execugio dos servigos e obras de infraestrutura

Org¢amento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos

de infraestrutura

Discriminagéio dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugfo dos servigos e obras

Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes

Comprovantes de pagamento das taxas municipais
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ANEXO V — Requerimento para Anilise de Projeto de Condominio Edilicio Vertical

REQUERIMENTO: Anilise de Anteprojeto de Condominio Edilicio Vertical

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Nome:

CPF:

RG:

Endereco: Telefone:

IDENTIF

ICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome:

CPF:

CREA/CAU:

Endereco: Telefone:

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Nome:

CPF:

RG:

Endereco: Telefone:

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO

Rua:

N°

Setor:

Quadra:

Lote

CHECK-LIST (para preenchimento da Secretaria de Planejamento e Urbanismo)

Projeto Arquitetdnico (3 vias®)

Projeto de Drenagem (3 vias¥)

Projeto de Abastecimento de Agua Potavel (3 vias*)

Projeto de Esgotamento Sanitédrio (3 vias*)

Projeto de Distribuicfio Elétrica e [luminagdo (3 vias*)

Projeto de Pavimentacdo (3 vias*)

Projeto de Arborizacgdo (3 vias™®)

Planilha de Areas

Memorial Descritivo

Certiddo do inteiro teor do terreno, com no maximo 180 (cento ¢ oitenta) dias de expedigéo

Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais

Certidio negativa de agOes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 30 (trinta) dias

Certiddo negativa de acOes penais relativas ao crime contra o patrimdnio e contra a Administragdo
Piblica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus sécios

Documentagdo de identificagdo e caracterizagiio do proprietario do condominio horizontal de lotes

Cronograma fisico de execucio dos servicos e obras de infraestrutura

Orcamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos

Discriminagio dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugfo dos servigos e obras
de infraestrutura

Maodelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes

Comprovantes de pagamento das taxas municipais
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Prefeitura Municipal de Jaguardo
Avenida 27 de Janeiro, 422 Praitins do

CEP 96300-000 - Jaguardo/RS JAGUARAO
Fone 53.3261.1999 DADE HERDICA

ANEXO VI — Requerimento para Anilise de Projeto de Condeminio Edilicio Vertical

REQUERIMENTO: Anilise de Anteprojeto de Condominio Edilicio Vertical
IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Nome:
CPF: RG:
Endereco: Telefone:
IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO
Nome:
CPF: CREA/CAU:
Endereco: Telefone:
IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
Nome:
CPE: RG:
Endereco: Telefone:
ENDERECO DO EMPREENDIMENTO
Rua: N°:
Setor:
Quadra:
Lote
CHECK-LIST (para preenchimento da Secretaria de Planejamento e Urbanismo)
Projeto Arquiteténico (3 vias*)
Projeto de Drenagem (3 vias*)
Projeto de Abastecimento de Agua Potdvel (3 vias*)
Projeto de Esgoto (3 vias*)
Projeto de Distribuicio Elétrica e lluminacéo (3 vias*)
Projeto de Pavimentagfio (3 vias*)
Projeto de Arborizagio (3 vias*)
Planilha de Areas
Memorial Descritivo
Certiddio do inteiro teor do terreno, com no maximo 180 (cento e oitenta) dias de expedicdo
Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais
Certiddo negativa de agOes reais referentes ao imével, pelo periodo de 30 (trinta) dias
Certiddo negativa de agBes penais relativas ao crime contra o patrimdnio e contra a Administracfio
Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora ¢ seus s6cios
Documentacio de identificacdo e caracterizacdo do proprietario do condominio horizontal de lotes
Cronograma fisico de execugfio dos servigos e obras de infraestrutura
Orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos

Discriminag8o dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execucéio dos servicos e obras
de infraestrutura

Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes
Comprovantes de pagamento das taxas municipais
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