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PROCESSO LICITATORIO N°

EDITAL DE LEILAO PRESENCIAL N° 002/2025

O Municipio de Jaguardo, Estado do Rio Grande do Sul, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o0 n° 88.414. 552/0001-97, com sede a AV. 27 de Janeiro, n°® 422,
Centro, CEP 89 820-000, telefone 0800 000 2042 — Ramal 2 — Opcéo 2, leva ao
conhecimento dos interessados que, na forma da Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal

n® 132/2025

e de outras normas aplicaveis ao objeto deste certame, fara realizar licitacdo na

modalidade LEILAO na forma PRESENCIAL, do tipo Maior Lance ou Oferta, mediante as
condicOes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

Modalidade: Leildo

Forma: Presencial

Critério de Julgamento: Maior lance ou Oferta

Data/Horario: 02/09/2025 as 09h00min

Local: Biblioteca Municipal de Jaguarao - RS

01. DO OBJETO

Descricdo do imdvel a ser leiloado: “Um terreno, situado na rua dos Andradas, lado par,
esquina da rua Cel de Deus Dias, na sétima quadra, no quarteirdo formando por mais
as ruas Mal Deodoro e Mal Rondon, com as seguintes caracteristicas e confrontacoes:
com 13,90m de frente a fundos & meia quadra; lindando, a Noroeste, com a rua Cel de
Deus Dias, ao Sudeste, com Gilcerio Vaz Malagués e Claridina Vieira Pinto, e ao fundo,
com Manoel Virgilino Antunes da Silva”.

O imével esté localizado na rua dos Andradas, s/n, setor 001, quadra 0006, lote 0108,
possui area de terreno de 798mz2, conforme cadastro imobiliario municipal, é desprovido
de edificagdo ou estrutura construida, tratando-se de terreno vazio e sem benfeitorias,
localizado em éarea central, de propriedade do Municipio de Jaguardao/RS, registrado
sob a Matricula n® 17.202 do Livro n° 2 do Registro de Imoveis de Jaguarao.

O prego minimo de alienagdo do bem sera de R$ 319.000,00 (trezentos e dezenove mil
reais), conforme avaliacéo oficial promovida pelo Departamento de Cadastro Imobiliario
da Secretaria Municipal da Fazenda.

1.1. A licitagéo sera dividida em Unico item _conforme tabela a seguir.
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GRUPO 1
ITEM DESCRICAO ) Areado |y o minimo | VAlOF POT
Matricula | Imovel m2 m2
1 |Alienacao do imovel registrado na| 17.202 798,00 R$ 319.000,00 R$

Matricula n® 17.202 do Livro n°® 2
do Registro de Imoveis de
Jaguardo, de propriedade do
Municipio
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02. DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO:
2.1 As Informag8es concernentes ao local, data e horarios séo:

Local da Sesséo do Leildo Biblioteca Publica Municipal de Jaguardo (RS),
localizado na Rua General Marques, 284, Centro

Servidor desighado Francisco Carlos Farias Valente
Credenciamento Até as 09h00min do dia 02/09/2025
Abertura dos Lances a partir das 09h00min do dia 02/09/2025
Referéncia de horéario/tempo Horario de Brasilia/DF

2.2. A abertura da sessdo publica deste leildao ser4 cometida ao servidor designado Leiloeiro
Administrativo, o Sr. Francisco Carlos Farias Valente (Portaria n® 1584/2025) e equipe de apoio.

2.3. Devera ser adotado o critério de julgamento de maior lance ou oferta, e 0 modo de disputa
devera ser realizado de forma conjunta nas modalidades aberto e fechado, conforme previsto no
artigo 56, da Lei n® 14.133/2021, devendo ser conduzido da seguinte forma:

a) Os licitantes deverdo apresentar proposta inicial fechada, em envelope lacrado, contendo o valor
ofertado, a qual permanecera em sigilo até a data e hora designadas para a sua abertura.

b) Os envelopes contendo as propostas iniciais serdo abertos somente apds o encerramento da etapa
de credenciamento dos participantes, no inicio da sessao publica do leildo.

c) Apos a leitura e divulgagéo das propostas iniciais, seréa instaurada a modalidade de disputa aberta,
iniciando a rodada de lances publicos e sucessivos, de forma crescente ou decrescente, conforme a
natureza da disputa, observadas as condi¢des estabelecidas neste Edital.

d) O leiloeiro administrativo conduzird a fase de lances sucessivos, estabelecendo intervalos minimos
entre os lances no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), bem como declarar encerrada a disputa quando
verificado o esgotamento das ofertas.

4.6. Sera considerado vencedor o licitante que apresentar o maior valor final ofertado, desde que igual
ou superior ao pre¢co minimo de alienagao.

4.7. Em caso de empate entre propostas iniciais, devera ser utilizado o critério de desempate definido
no art. 60, |, da Lei n°® 14.133/2021, devendo ser realizada disputa final, hipGtese em que os licitantes
empatados poderdo apresentar nova proposta em ato continuo a classificacdo. Caso ainda persista o
empate, sera conferida preferéncia a proposta de menor numero de ordem de inscrigdo no
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credenciamento.

4.8. Todos os atos e fases da disputa serdo realizados em sessdo publica, com lavratura de ata
especifica contendo os lances e demais ocorréncias do certame.
2.4,

Na data, horario e local indicados neste edital, iniciara o procedimento de leildo, em que os
interessados deverdo estar credenciados, munidos dos seguintes documentos:
2.4.1 Documento de identificacdo pessoal ou social (CPF/CNPJ);
2.4.2 Prova de regularidade fiscal e trabalhista;
2.4.3 Declaracéo de cumprimento dos requisitos legais;
2.4.4 Outros documentos eventualmente exigidos no edital, de acordo com a complexidade do
certame.

2.4 Conforme Paragrafos 2° e 5° do Artigo 17 da Lei n® 14.133/2021 a sessao publica sera gravada
em audio e video.

03. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO:

3.1. Poderdo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica
gue se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.

3.2. NAO SERA EXIGIDO REGISTRO CADASTRAL PREVIO, E NAO HAVERA FASE DE
HABILITAGAO, CONTUDO SERA NECESSARIO PARA FINS DE PARTICIPAGAO A REALIZAGAO
DO CREDENCIAMENTO MEDIANTE A APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS CONFORME
ITEM 4.1.

3.3. Nao podera disputar o leildo aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura Municipal de Jaguardo-RS
ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo, ou que deles seja cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, bem como
demais vedados pelo Art. 14 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

3.4 N&o serdo admitidas neste certame participacdes de:

3.4.1 Empresas em recuperacéo judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia tenha sido declarada, que
se encontrem sob concurso de credores ou dissolugdo ou em liquidagao;

3.4.2 Pessoas juridicas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a Administragéo,
durante o prazo estabelecido das penalidades;

3.4.3 Pessoas juridicas que tenham sido declaradas iniddneas para licitar ou contratar com a
Administracéo Publica;

3.4.4 Empresas cujos diretores, gerentes, socios e empregados sejam servidores ou dirigentes do

6rgao licitante.

3.5 A participacéo neste leildo implica na concordancia e aceitagédo de todos os termos e condi¢des
previstas no edital, bem como submisséo as demais obrigacdes dele decorrentes e, se vier a ofertar
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o maior lance, lhe impde a obrigacdo de arrematar o imével no estado que se encontra,
independentemente de ter exercido ou néo, o direito de vistoria prévia.

04. DO CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPACAO:

4.1. Poderdo participar deste certame os interessados que estiverem previamente credenciados

antes da abertura da sessdo publica dos lances (até as 09h do dia 28/08/2025), mediante

apresentacdo dos seguintes documentos:

4.1.1 Documento de identificacdo pessoal ou social (CPF/CNPJ);

4.1.2 Prova de regularidade fiscal e trabalhista;

4.1.3 Declaracdo de cumprimento dos requisitos legais;

4.1.4 Outros documentos eventualmente exigidos no edital, de acordo com a complexidade do
certame.

5. DOS LANCES, DA CLASSIFICACAO E DO JULGAMENTO:

5.1. Envio dos lances:

5.1.1. Na data e horario marcados para o inicio da fase de lances, o servidor designado para
cometimento do leildo anunciara a abertura da sesséao publica.

5.1.2. Os patrticipantes do Leildo PRESENCIAL deverao proferir seus lances verbalmente, em moeda
corrente nacional, a partir do valor minimo de avaliacdo estabelecido no ANEXO | deste edital,
considerando-se vencedor o licitante que houver feito o maior lance aceito pelo LEILOEIRO;

5.1.3.0 LEILOEIRO, afim de racionalizar os trabalhos, estabelece diferenca minima, entre um lance
e outro no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) para sucessao dos lances. Podendo ainda o Leiloeiro
definir outros valores durante a sessao, a fim de ampliar a competi¢éo e estimular os lances.

5.1.3.1 O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, incidira tanto em relacdo aos
lances intermediarios quanto em relagéo ao lance que cobrir a melhor oferta;

5.1.4. Todos os lances efetuados séo irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido
perante esta licitagao.

5.1.5. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor
a multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do imével arrematado, sem prejuizo das demais
sancdes administrativas e consequéncias expressamente estabelecidas no edital.

5.2. Da classificacéo:

5.2.1. Imediatamente apds o encerramento do prazo da etapa de envio de lances verbais, a equipe
de apoio, ordenadera a Ata, que sera digitada, onde constard o nome completo do adquirente do
imovel, o lance vencedor e o valor arrrematado.

5.2.2. Deveré constar também, o endereco e CPF do arrematante.

5.3. Do julgamento:
5.3.1. Encerrada a etapa de envio de lances, o servidor designado verificara a conformidade da oferta
e considerara vencedor aquele licitante que ofertou o maior lance, observado o pre¢co minimo pelo
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gual podera ser alienado o bem.
5.3.2. Sera considerado vencedor o licitante que apresentar as melhores propostas (maior lance)
para o imovel (item) objeto de alienacéo.

6. DO RECURSO:

6.1. Dos atos da Administracdo cabem recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data da
adjudicacao, nos termos do Art. 165 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

6.2. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a dez
minutos, de forma imediata e ap6és o término do julgamento das ofertas, manifestar sua intencéo de
recorrer, sob pena de precluséo.

6.2.1. As razdes do recurso deverao ser protocoladas no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contado da
intimacdo ou da lavratura da ata de julgamento.

6.2.2. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de 03 (trés) dias Uteis contado da intimacdo ou da lavratura da ata de julgamento.

6.2.3. Sera assegurado ao licitante vista aos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
6.2.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

6.2.5. Na hipétese de ocorréncia de preclusdo prevista no item 7.2, o processo sera encaminhado a
autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

7. DO PAGAMENTO:

7.1. A forma de pagamento do valor do bem imével serd a vista, mediante depdsito bancario para
conta especifica para este fim, de titularidade da Prefeitura Municipal de Jaguardo, qual seja: PMJ
LEILAO 004/2021BENS INSERVIVEIS, Banco Banrisul, Agéncia 0235, Conta n° 04.049944.0-2.

§ 1° — O pagamento do valor do lance vencedor devera ser efetuado a vista, em até 5 (cinco) dias
Uteis apos a homologacgéo do leildo, mediante depdsito bancéario na conta informada no item 7.1.

8§ 2° — O depdsito devera ser feito identificado e o proponente devera apresentar cépia do comprovante
ao Setor de LicitagBes no prazo estipulado no item 6.2 do TR .

§ 3° — A Carta de Arrematacao sera entregue somente apés a confirmacao do pagamento integral do
valor arrematado.

Todas as despesas cartorarias, impostos, taxas e emolumentos decorrentes da transferéncia do bem
correrdo por conta exclusiva do arrematante.

O arrematante terd o prazo de 15 (quinze) dias ap6s a entrega da carta de arrematacao para realizar
0 pagamento do Imposto de Transmissédo de Bens Iméveis (ITBI) e demais taxas correspondentes, e
efetivar a transferéncia da propriedade do imével no Registro de Imdveis correspondente.

Em caso de inadimpléncia, o Municipio providenciara a retomada do bem, sem direito a quaisquer
indenizacBes ao Comprador/Arrematante.

8.1 Os valores deverdo ser depositados na conta corrente: Banrisul, Agéncia n° 0235, Conta n°
04.049944. 0-2.

8.2. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-4 ao Leiloeiro convocar os
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licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, nas condicbes propostas pelo licitante
vencedor.

8.3. Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo nos termos do item 7.1, o Leiloeiro,
observado o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que 0 minimo
estipulado pelo Municipio para arrematacao, podera:

8.3.1. Convacar os licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificagdo, com vistas
a obtencéo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do arrematante vencedor;

8.3.2. Aceitar as condi¢cbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacédo de melhor condicéo.

8. DA TRANSFERENCIA DO(s) IMOVEL (eis):

8.1 0 arrematante terd o prazo de 15 (quinze) dias apds a entrega da carta de arrematacdo para realizar o
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis (ITBI) e demais taxas correspondentes, e efetivar a
transferéncia da propriedade do imdével no Registro de Imdveis correspondente.

Em caso de inadimpléncia, o Municipio providenciara a retomada do bem, sem direito a quaisquer
indenizagdes ao Comprador/Arrematante.

8.2 Serédo da responsabilidade do ARREMATANTE a iniciativa necesséria a escrituracao definitiva,
inclusive a obtencédo de guias, declaracdes e documentos exigiveis, com 0 consequente pagamento,
as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais encargos que se fizerem
necessarios;

8.3 A escritura de compra e venda sera lavrada em tabelionato competente, nos termos da lei de
registros publicos, apds a integralizacdo do pagamento, cujas despesas serdo suportadas pelo
arrematante.

8.4 No caso de o arrematante ndo proceder a carta de arrematacdo e/ou ndo transcrever o bem a
seu nome, além da incidéncia das penalidades administrativas abaixo destacadas sera facultado a
administracdo proceder ao chamamento sucessivo dos demais proponentes, observada a ordem de
classificagdo, para que cumpram as mesmas condi¢cdes e proposta do primeiro classificado,
reservando-se, ainda, o direito de nova licitagao.

9. DAS INFRACOES E SANCOES:

10.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o licitante que, no decorrer do
leildo, entre outras condutas previstas em Lei:

a) ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

b) apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo falsa
durante a licitacdo ou até a assinatura da escritura,

c¢) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitagdo das
parcelas, no caso de venda parcelada;

d) comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza;

e) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846 de 01 de agosto de 2013;

g) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
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h) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

i) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

j) descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital.

10.2. Os licitantes que ndo cumprirem as normas de licitacdo e as obrigacdes contratuais assumidas
estardo sujeitas as sanc¢des e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n® 14.133/2021. Sendo
elas:

I- Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos para a Administracao;

II- Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do bem arrematado, quando o
proponente realizar conduta tipificada nos itens 10.1, alineas “a” a “”, sem prejuizo da aplicagao de
sancao de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal ou de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, conforme gravidade do ato
praticado.

IlI- Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos;

IV- Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a administracao publica, direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

10.3. Da aplicacdo de sancao das sancdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar,
cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimacao.

10.4. O recurso que trata o item 10.3 deste item serd dirigido a autoridade que tiver proferido a
deciséo recorrida, que, se hdo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso
com sua motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20
(vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

10.5. Da aplicacdo da sanc¢do de declaracdo da inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas
pedido de reconsiderac¢do, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu
recebimento.

10.6. O recurso e pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida
até que sobrevenha a deciséao final da autoridade competente.

10.7. A autoridade competente, na aplicagdo de sangdes, levara em consideragdo a natureza e a
gravidade da infragdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes
ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administracdo Publica, além das demais
disposicdes previstas no art. 156 da Lei Federal 14.133/2021.

10.8. A multa compensatoéria de que trata o item 10.2, I, devera ser paga em até 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de publicagédo da aplicacdo da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita
em Divida Ativa no Municipio e cobrada judicialmente.

10. DA IMPUGNACAO DO EDITAL E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS:

10.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar ou solicitar esclarecimentos sobre o ato
convocatério, por escrito, por irregularidade na aplicacdo da Lei n°® 14.133/2021, devendo protocolar
o pedido até 03 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

10.2. A impugnacéo feita tempestivamente pelo interessado ndo o impedira de participar deste leildo
até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

10.3. A resposta a impugnacéo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado em sitio eletrénico
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oficial no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia Gtil anterior a data da abertura do

certame.

10.4. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados através do protocolo online

(licitacoes@jaguarao.rs.gov.br) ou envio de Email para licitacoes@jaguarao.rs.gov.br.

10.5. As impugnacOes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem de maneira automatica os

prazos previstos no certame.

11.5.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacédo é medida excepcional e devera ser motivada

pelo servidor designado nos autos do processo de licitacao.

10.6. Acolhida a impugnacédo, se acarretar alteracdes de propostas, sera definida e publicada nova
data para a realizacao do certame.

11. DAS DISPOSI(;GES FINAIS:

11.1. E proibido ceder, vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do
pagamento, e transferéncia do bem, sob pena de desfazimento do negécio e responsabilizacao civil
e penal.

11.2. Nao serdo aceitas arrematacdes em nome de terceiros, devendo o bem ser transferido ao
arrematante.

11.3. A licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Municipio de
Jaguardo, podendo este revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver
irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacgéo, bem como
adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

11.4. A participacao no presente leildo publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no leildo, e aceitacdo de todos os termos e condi¢Bes deste Edital de Leildo bem como
submissao as demais obrigacdes legais decorrentes.

11.5. O licitante interessado em participar da presente licitagcdo reconhece que avaliou as condi¢des
do imével vendido e que tem ciéncias das caracteristicas da venda ad corpus, nada tem a opor-se a
modalidade.

11.6. Os casos ndo previstos neste Edital serdo decididos pelo servidor desighado, com base na
legislacdo em vigor.

11.7. As normas que disciplinam este Leildo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacéo da
disputa entre os proponentes, desde que ndo comprometam o interesse da Administragdo Publica,
a finalidade e a seguranca da contratacao.

11.8. O proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagfes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informagfes nele contidas implicara a imediata desclassificacdo do
proponente que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, o cancelamento do instrumento
de alienagdo, sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

11.9. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razédo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacéo, independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

11.10. Informacdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas no site da Prefeitura de
Jaguardo (licitacoes@jaguarao.rs.gov.br) ou fisicamente na sede da Prefeitura de
Jaguarao,localizada na Av. 27 de janeiro, 422, Centro, Jaguardo-RS ou emalil
licitacoes@jaguarao.rs.gov.br.

12.11 O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do
licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e
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do interesse publico.
12.12. Fica eleito o foro da Sede de Jaguarao para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou

indiretamente deste edital.

12. DOS ANEXOS:

12.1. Integram o presente edital 0s seguintes anexos:

ANEXO | — Relagéo do Imdvel e valores minimos para lances;

ANEXO Il — Termo de Referéncia;

ANEXO Ill — Carta de Arrematacao;

ANEXO IV — Demais documentos (Lei, Decreto, Laudos e Mapas Bens).

Jaguardo, RS, 07 de agosto de 2025.

ROGERIO LEMOS CRUZ
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | = LISTA DOS IMOVEIS/VALOR DE AVALIACAO
Valores homologados pelo Decreto Municipal n® 132/2025
GRUPO 1
ITEM DESCRICAO Matricula | 27¢29° | \olorminimo | V310" POr
Imével m m
1 |alienacao do imoével registrado na| 17.202 798,00 R$ 319.000,00 R$

Matricula n® 17.202 do Livro n°® 2
do Registro de Imoveis de
Jaguardo, de propriedade do
Municipio
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ANEXO Il - TERMO DE REAFERENCIA
TERMO DE REFERENCIA

Municipio de Jaguardo/RS
Gabinete do Prefeito Municipal

1. OBJETO DA CONTRATACAO
1.1. Leildo de imével de propriedade da municipalidade.

1.2. Descrigdo do imével a ser leiloado: “Um terreno, situado na rua dos Andradas, lado par, esquina da rua
Cel de Deus Dias, na sétima quadra, no quarteirdo formando por mais as ruas Mal Deodoro e Mal Rondon, com
as seguintes caracteristicas e confrontacfes: com 13,90m de frente a fundos a meia quadra; lindando, a
Noroeste, com a rua Cel de Deus Dias, ao Sudeste, com Gilcerio Vaz Malagués e Claridina Vieira Pinto, e ao
fundo, com Manoel Virgilino Antunes da Silva”.

1.3. O imével estd localizado na rua dos Andradas, s/n, setor 001, quadra 0006, lote 0108, possui area de
terreno de 798m?, conforme cadastro imobilidrio municipal, é desprovido de edificagdo ou estrutura construida,

tratando-se de terreno vazio e sem benfeitorias, localizado em é&rea central, de propriedade do Municipio de
Jaguardo/RS, registrado sob a Matricula n® 17.202 do Livro n°® 2 do Registro de Imdveis de Jaguarao.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Contratacdo motivada conforme informag6es constantes no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 Pretende-se, com o presente processo licitatorio na modalidade leildo, assegurar a sele¢do da proposta
mais vantajosa para o Municipio.

3.2, Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem como a justa
competicao.

4. EXECUCAO DO OBJETO
4.1, Modalidade da licitagdo

4.1.1. A alienacdo do bem imével deverd ser realizada por meio de licitacdo, na modalidade Leildo, de forma
presencial, do tipo maior lance ou oferta, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

4.1.2. A modalidade escolhida é obrigatoria, considerando que o objeto € a alienacdo de bens imoéveis do
patrimdnio publico municipal, nos termos do inciso XL, do art. 6°, da Lei Complementar 14.133/2021.

4.2 A execucédo o objeto seguira a seguinte dinamica:

4.2.1. Inicio da Execucéo: Deve se atentar para o prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis para contados a partir
da data de divulgacéo do edital para o inicio do leildo, conforme dispde o art. 55, I, da Lei 14.133/2021.
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4.2.2. Local do leilao: O leildao devera ser realizado de forma presencial, nas dependéncias da Biblioteca
Pdblica Municipal de Jaguardo, localizado na Rua General Marques, 284, Centro, Jaguardo/RS, conforme
disponibilidade de data.

4.3. Deve se atentar para o prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis para contados a partir da data de
divulgacéo do edital para o inicio do leildo, conforme disp8e o art. 55, Ill, da Lei 14.133/2021.

4.4, A conducdo do certame sera realizada por Servidor publico designado pelo Prefeito Municipal, na
condi¢do de Leiloeiro Administrativo, conforme Portaria n® 1.584 de 20 de julho de 2025.

4.5, Devera ser adotado o critério de julgamento de maior lance ou oferta, e 0 modo de disputa devera ser
realizado de forma conjunta nas modalidades aberto e fechado, conforme previsto no artigo 56, da Lei n°
14.133/2021, devendo ser conduzido da seguinte forma:

a) Os licitantes deverdo apresentar proposta inicial fechada, em envelope lacrado, contendo o valor ofertado, a
gual permanecera em sigilo até a data e hora designadas para a sua abertura.

b) Os envelopes contendo as propostas iniciais serdo abertos somente apdés 0 encerramento da etapa de
credenciamento dos participantes, no inicio da sessao publica do leildo.

c) Apos a leitura e divulgacdo das propostas iniciais, sera instaurada a modalidade de disputa aberta, iniciando a
rodada de lances publicos e sucessivos, de forma crescente ou decrescente, conforme a natureza da disputa,
observadas as condicdes estabelecidas neste Edital.

d) O leiloeiro administrativo conduzira a fase de lances sucessivos, estabelecendo intervalos minimos entre os
lances no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), bem como declarar encerrada a disputa quando verificado o
esgotamento das ofertas.

4.6. Sera considerado vencedor o licitante que apresentar o maior valor final ofertado, desde que igual ou
superior ao preco minimo de alienacao.

4.7. Em caso de empate entre propostas iniciais, devera ser utilizado o critério de desempate definido no art. 60,
I, da Lei n? 14.133/2021, devendo ser realizada disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo
apresentar nova proposta em ato continuo a classificacdo. Caso ainda persista o empate, sera conferida
preferéncia a proposta de menor nimero de ordem de inscri¢do no credenciamento.

4.8. Todos os atos e fases da disputa serdo realizados em sessdo publica, com lavratura de ata especifica
contendo os lances e demais ocorréncias do certame.

5. PRECO MINIMO E CRITERIO DE JULGAMENTO

5.1. O prego minimo de alienacdo do bem serd de R$ 319.000,00 (trezentos e dezenove mil reais), conforme
avaliacao oficial promovida pelo Departamento de Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda.

5.2. O critério de julgamento serd o de maior lance ou oferta, desde que igual ou superior ao valor de
avaliacao.
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5.3. O bem sera leiloado no estado em que se encontra, ndo cabendo ao Municipio qualquer
responsabilidade por eventuais 6nus, vicios ou divergéncias fisicas, sendo responsabilidade do interessado
vistoriar o imével antes do leildo.

6. FORMA DE PAGAMENTO E TRANSMISSAO DO BEM:

6.1. A forma de pagamento do valor do bem imodvel sera a vista, mediante depdsito bancario para conta
especifica para este fim, de titularidade da Prefeitura Municipal de Jaguardo, qual seja: PMJ LEILAO
004/2021BENS INSERVIVEIS, Banco Banrisul, Agéncia 0235, Conta n2 04.049944.0-2.

6.2. O pagamento do valor do lance vencedor devera ser efetuado a vista, em até 5 (cinco) dias Uteis apo6s o
leildo, mediante depdsito bancdrio na conta informada no item 6.1.

6.3. O depdsito deverd ser feito identificado e o proponente deverd apresentar cdpia do comprovante ao Setor de
LicitagBes no prazo estipulado no item 6.2.

6.4. A Carta de Arrematacdo sera entregue somente apds a confirmacdo do pagamento integral do valor
arrematado.

6.5. Todas as despesas cartorérias, impostos, taxas e emolumentos decorrentes da transferéncia do bem
correrdo por conta exclusiva do arrematante.

6.6. O arrematante terd o prazo de 15 (quinze) dias apds a entrega da carta de arrematacdo para realizar o
pagamento do Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis (ITBI) e demais taxas correspondentes, e efetivar a
transferéncia da propriedade do imdével no Registro de Imdveis correspondente.

6.7. Em caso de inadimpléncia, o Municipio providenciard a retomada do bem, sem direito a quaisquer
indenizagdes ao Comprador/Arrematante.

7. GESTAO DA CONTRATACAO

7.1 A execucdo da licitacdo pela Prefeitura Municipal de Jaguardo, serd objeto de acompanhamento,
controle, fiscalizacdo e avaliacdo por representantes da Secretaria Requisitante, nos Termos do Art. 117 da Lei
14.133/2021. O licitante designara representantes para tal através de Portarias que deverdo ser publicadas apds
homologacéo da Licitac&o.

7.2. Cabera aos representantes designados para atuar no acompanhamento do Contrato, procederem as
anotagcbes das ocorréncias relacionadas com a execucdo do objeto, determinando o que for necessério a
regularizacdo das falhas ou impropriedades observadas.

7.3. A Gestdo do Contrato se dara pelo Secretério responsavel pela Secretaria requisitante, o qual sera
formalmente designado por Portaria a ser Publicada ap6s homologacédo da Licitacdo e consiste na coordenacao
das Atividades relacionadas a Fiscalizacdo Técnica, Administrativa, Setorial e pelo Publico usuario, bem como
dos Atos preparatérios a instrugdo Processual e ao encaminhamento da Documentacao pertinente ao Setor de
Contratos para Formalizagdo dos procedimentos quanto aos aspectos que envolvam a prorrogacao, alteracao,
reequilibrio, pagamento, eventual aplicacdo de sanc¢fes, extingdo dos Contratos, Recebimento Definitivo, bem
como na autorizagdo dos Pagamentos, dentre outros aspectos decisorios da execugao contratual.

7.4. A Fiscalizacdo do Contrato se dara por servidor publico da Secretaria requisitante ou outra Secretaria
se for o caso, e este sera responsavel pelos tramites Administrativos relacionados ao Pagamento, bem como
acompanhamento dos Prazos do Contrato e encaminhamentos para prorrogagfes se for o caso, Aditivos e
Apostilamentos, e demais tramites relacionados.
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8. REQUISITOS DA LICITACAO, FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LEILAO

8.1. O objeto da presente licitagdo é a realizagdo de leildo presencial para que o Municipio de Jaguardo
proceda a alienacdo do imoével registrado na Matricula n® 17.202 do Livro n°® 2 do Registro de Imdveis de
Jaguarao, de propriedade do Municipio.

8.2. A modalidade Leildo foi escolhida por forca da legislacdo aplicavel a alienacao de bens im6veis do poder
publico, conforme ja referido, devendo ser observado o rito préprio previsto na Lei n® 14.133/2021,
especialmente no tocante a publicidade, habilitacdo e julgamento.

8.3. Poderdo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica que se
enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.

8.4. O credenciamento dos interessados devera ocorrer nos termos da Lei n° 14.133/2021, com a
apresentacao de:

| - Documento de identificagdo pessoal ou social (CPF/CNPJ);

Il - Prova de regularidade fiscal e trabalhista;

Il - Declaracdo de cumprimento dos requisitos legais;

IV - Outros documentos eventualmente exigidos no edital, de acordo com a complexidade do certame.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. Estima-se para a contratagcao almejada o valor total de R$ 319.000,00.

9.1.1. Para definicdo do valor total, foi utilizada avaliacdo oficial promovida pelo Departamento de
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda.

Jaguardo, 4 de agosto de 2025.

Identificacéo e assinatura dos responsaveis pela elaboracdo do TR

Identificacéo e assinatura do Secretario/a
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ANEXO Ill - CARTA DE ARREMATACL&O
MODELO DO AUTO DE ARREMATACAO

Eu, , inscrito no CPF/CNPJ sob o n°® , participante do Leildo Puablico n°
02/2025, cuja identificacdo completa se encontra descrita abaixo, APRESENTO, ao Municipio de Jaguarao,
Estado do Rio Grande do Sul, proposta para alienacdo de imdvel publico de propriedade do Municipio e me
COMPROMETO a realizar o pagamento no prazo e condic¢des fixadas no Edital.

ITEM ARREMATADO

NUmero do Item Descri¢do do espaco

Preco minimo

Valor da proposta de arrematacédo Data e hora da
arrematacao

\ IDENTIFICACAO DO ARREMATANTE
Nome do Arrematante Estado Civil
Naturalidade Profissao
RG/Orgéo emissor/Data de expedicdo CPF/CNPJ
Endereco Cidade/UF/CEP
Telefone fixo Celular
E-mail

FORMA DE PAGAMENTO

Declaro estar ciente e de acordo com as caracteristicas, dimensodes, locais e demais especificagcdes apresentadas no
Anexo .

Declaro estar ciente da necessidade de cumprir todas as exigéncias do Edital do Leildao e demais normas
regulamentadoras.
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Declaro estar ciente da irreversdo do valor pago ao Municipio, no caso de desisténcia
da arrematacao

Declaro nédo pertencer ao quadro de funcionarios do Municipio de Jaguardo, nem possuir
vinculo de parentesco com dirigentes do 6rgéo, leiloeiro, agentes de contratacao e equipe
de apoio.

Declaro que nao possuo nenhum impedimento legal para participar de licitagdes publicas.

Declaro, ainda, que os dados cadastrais informados sédo verdadeiros e AUTORIZO, desde
ja, o seu uso pelo Municipio de Jaguardo, para as finalidades que se destina este Edital.

Por fim, autorizo o Municipio de Jaguarao utilizar o meu endereco eletrénico (e-mail),
telefones e outros meios de comunicacao, inclusive WhatsApp, para envio de notificagbes,
informagdes e outros comunicados.

Local e Data.
Assinaturado
Arrematante.
Assinatura do

Leiloeiro.
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ANEXO IV - (Lei, Decreto, Laudos e Mapa dos Iméveis) Arquivos
anexos

Decreto Municipal n°® 132/2025 esta disponivel no endereco eletrénico
https://www.jaguarao.rs.gov.br/decretos
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I PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARAOD
(zabinete do Prefeito

LEIN." 7.450, DE 5 DE JUNHO DE 2025,

Autoriza o Executivo Municipal a promover
a alienacio de bem imdve] de propriedade do
mumicipio de Jaguario.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das attibuigdes que lhe confere o art. 91 da Lei
Orginica, faz saber que a Cimara de Vereadores de Jaguardo aprovoun e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executive Municipal autorizado a alienar, mediante leilio
piblico, um imdvel de propnedade do Municipio de Jaguarfo, constante da matricula
17202 do Livro n* 2 do Registro de Imdvers de Jaguardo, abarxo descrito:

“Um terreno, situado na rua dos Andradas, lado par, esquing da rua Cel
de Deus Dias, na sétima quadra, no quarteirdo formandeo por mais as ruas
Mal Deodoro e Mal HRonden, com ar seguintes caracteristicas e
confrontagoes: com 13,90m de frente a findos a meia quadra; lindando, a
Noroeste, com a rua Cel de Deus Dhas, ao Sudests, com Gilcerio Vaz
Malagués & Clariding Vieira Pinto, e ao fundo, com Mmoel Virgilino
Anfunes da Silva. ™

Art. 2° O prego minimo para a alienagio sera de R 319.000,00 (trezentos e
dezenove mil reais), conforme avaliagio promowida pela Departamento de Cadastro
Imohiliano da Secretaria Municipal da Fazenda.

Paragrafo Unico. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder a
alienacio do bem pelo malor lance, igual ou superior ao valor da avaliacio, assim como
suspender a venda se julgar conveniente.

Art 3° Esta Led enfrara em vigor na data de sua publicaciio.

Jaguardo, 5 de junho de 2025.

Rogério Lemos Cruz
Prefeito Municipal
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EXTRATO DO EDITAL

O Prefeito Municipal de Jaguardo, no uso de suas atribuicdes legais, e de conformidade com a lei 14.133/2021 e demais
legislacdes aplicaveis, torna publico aos interessados a abertura da licitacao:

LEILAO ALIENACAO DE BEM IMOVEL 002/2025 — Alienagéo do imével registrado na Matricula n® 17.202 do Livro n° 2 do
Registro de Imoveis de Jaguardo, de propriedade do Municipio, conforme especificacbes do Termo de Referéncia— Dia
02/09/2025 as 9h.

O Edital estara disponivel nos sites www.jaguarao.rs.gov.br. A sessdo de Licitacdo sera realizada de forma presencial, nas
dependéncias da Biblioteca Publica de Jaguaréo, localizada na Rua General Marques, n° 284, pelo Departamento de Licitagdes
da Prefeitura Municipal de Jaguardo/RS. Informacdes pelos telefones 0800 000 2042 — Ramal 2 ou (53) 3261 5880, no horario
das 08h as 14h.

Rogério Lemos Cruz
Prefeito Municipal
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