PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARAO

Estado do Rio Grande do Sul

Avenida 27 de Janeiro, 422 - 96.300-000 - Jaguardo/RS
0800 000 2042 - jaguarao.rs.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

Municipio de Jaguarao/RS
Gabinete do Prefeito Municipal

1. OBJETO DA CONTRATACAO
1.1. Leilao de imovel de propriedade da municipalidade.

1.2. Descrigdo do imovel a ser leiloado: “Um terreno, situado na rua dos Andradas, lado par, esquina
da rua Cel de Deus Dias, na sétima quadra, no quarteirdo formando por mais as ruas Mal Deodoro e
Mal Rondon, com as seguintes caracteristicas e confrontacées: com 13,90m de frente a fundos a meia
guadra; lindando, a Noroeste, com a rua Cel de Deus Dias, ao Sudeste, com Gilcerio Vaz Malagués e
Claridina Vieira Pinto, e ao fundo, com Manoel Virgilino Antunes da Silva”.

1.3. O imovel estd localizado na rua dos Andradas, s/n, setor 001, quadra 0006, lote 0108, possui
area de terreno de 798m?, conforme cadastro imobilidrio municipal, é desprovido de edificacdo ou
estrutura construida, tratando-se de terreno vazio e sem benfeitorias, localizado em area central, de
propriedade do Municipio de Jaguardo/RS, registrado sob a Matricula n°® 17.202 do Livro n® 2 do
Registro de Iméveis de Jaguarao.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 Contratacdo motivada conforme informacg@es constantes no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 Pretende-se, com o presente processo licitatorio na modalidade leildo, assegurar a sele¢do da
proposta mais vantajosa para o Municipio.

3.2. Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa
competicao.

4, EXECUCAO DO OBJETO
4.1, Modalidade da licitacao

4.1.1. A alienacdo do bem imével devera ser realizada por meio de licitagdo, na modalidade Leil&o,
de forma presencial, do tipo maior lance ou oferta, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

4.1.2. A modalidade escolhida é obrigatéria, considerando que o objeto é a alienacao de bens imoveis
do patriménio publico municipal, nos termos do inciso XL, do art. 6°, da Lei Complementar 14.133/2021.

4.2, A execugdo o objeto seguira a seguinte dinamica:

4.2.1. Inicio da Execucdo: Deve se atentar para 0 prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis para
contados a partir da data de divulgacéo do edital para o inicio do leildo, conforme disp&e o art. 55, lll,
da Lei 14.133/2021.

4.2.2. Local do leildo: O leildo devera ser realizado de forma presencial, nas dependéncias da
Biblioteca Publica Municipal de Jaguardo, localizado na Rua General Marques, 284, Centro,
Jaguarao/RS, conforme disponibilidade de data.
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4.3. Deve se atentar para o prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis para contados a partir da data
de divulgacao do edital para o inicio do leildo, conforme dispde o art. 55, lll, da Lei 14.133/2021.

4.4, A conducao do certame serd realizada por Servidor publico designado pelo Prefeito Municipal,
na condi¢cdo de Leiloeiro Administrativo, conforme Portaria n® 1.584 de 20 de julho de 2025.

4.5, Devera ser adotado o critério de julgamento de maior lance ou oferta, e 0 modo de disputa
devera ser realizado de forma conjunta nas modalidades aberto e fechado, conforme previsto no artigo
56, da Lei n° 14.133/2021, devendo ser conduzido da seguinte forma:

a) Os licitantes deverdo apresentar proposta inicial fechada, em envelope lacrado, contendo o valor
ofertado, a qual permanecera em sigilo até a data e hora designadas para a sua abertura.

b) Os envelopes contendo as propostas iniciais serdo abertos somente apés o encerramento da etapa
de credenciamento dos participantes, no inicio da sesséo publica do leildo.

c) ApOs a leitura e divulgacé@o das propostas iniciais, serd instaurada a modalidade de disputa aberta,
iniciando a rodada de lances publicos e sucessivos, de forma crescente ou decrescente, conforme a
natureza da disputa, observadas as condi¢des estabelecidas neste Edital.

d) O leiloeiro administrativo conduzira a fase de lances sucessivos, estabelecendo intervalos minimos
entre os lances no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), bem como declarar encerrada a disputa quando
verificado o esgotamento das ofertas.

4.6. Sera considerado vencedor o licitante que apresentar o maior valor final ofertado, desde que igual
ou superior ao preco minimo de alienacao.

4.7. Em caso de empate entre propostas iniciais, devera ser utilizado o critério de desempate definido
no art. 60, |, da Lei n2 14.133/2021, devendo ser realizada disputa final, hipdtese em que os licitantes
empatados poderdo apresentar nova proposta em ato continuo a classificacdo. Caso ainda persista o
empate, serd conferida preferéncia a proposta de menor nimero de ordem de inscricdio no

credenciamento.
4.8. Todos os atos e fases da disputa serdo realizados em sessdo publica, com lavratura de ata
especifica contendo os lances e demais ocorréncias do certame.

5. PRECO MINIMO E CRITERIO DE JULGAMENTO

5.1 O prego minimo de alienagdo do bem sera de R$ 319.000,00 (trezentos e dezenove mil reais),
conforme avaliacdo oficial promovida pelo Departamento de Cadastro Imobiliario da Secretaria
Municipal da Fazenda.

5.2. O critério de julgamento serd o de maior lance ou oferta, desde que igual ou superior ao valor
de avaliagéo.

5.3. O bem sera leiloado no estado em que se encontra, nao cabendo ao Municipio qualquer
responsabilidade por eventuais 6nus, vicios ou divergéncias fisicas, sendo responsabilidade do
interessado vistoriar o imével antes do leildo.

6. FORMA DE PAGAMENTO E TRANSMISSAO DO BEM:
6.1. A forma de pagamento do valor do bem imdvel sera a vista, mediante depdsito bancario para

conta especifica para este fim, de titularidade da Prefeitura Municipal de Jaguardo, qual seja: PMJ

LEILAO 004/2021BENS INSERVIVEIS, Banco Banrisul, Agéncia 0235, Conta n2 04.049944.0-2.
6.2. O pagamento do valor do lance vencedor devera ser efetuado a vista, em até 5 (cinco) dias Uteis

apos o leildo, mediante depdsito bancério na conta informada no item 6.1.

6.3. O depdsito devera ser feito identificado e o proponente deverd apresentar cépia do comprovante
ao Setor de Licitagdes no prazo estipulado no item 6.2.
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6.4. A Carta de Arrematagdo serd entregue somente apds a confirmagdo do pagamento integral do
valor arrematado.

6.5. Todas as despesas cartorarias, impostos, taxas e emolumentos decorrentes da transferéncia do
bem correrdo por conta exclusiva do arrematante.

6.6. O arrematante terd o prazo de 15 (quinze) dias apds a entrega da carta de arrematagao para
realizar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis (ITBI) e demais taxas
correspondentes, e efetivar a transferéncia da propriedade do imdvel no Registro de Imodveis
correspondente.

6.7. Em caso de inadimpléncia, o Municipio providenciarad a retomada do bem, sem direito a quaisquer
indenizacdes ao Comprador/Arrematante.

7. GESTAO DA CONTRATACAO

7.1 A execucdo da licitacdo pela Prefeitura Municipal de Jaguardo, sera objeto de
acompanhamento, controle, fiscalizacdo e avaliagdo por representantes da Secretaria Requisitante,
nos Termos do Art. 117 da Lei 14.133/2021. O licitante designara representantes para tal através de
Portarias que deverao ser publicadas apo6s homologacéo da Licitagdo.

7.2. Caberd aos representantes designados para atuar no acompanhamento do Contrato,
procederem as anotacdes das ocorréncias relacionadas com a execucdo do objeto, determinando o
gue for necessario a regularizacédo das falhas ou impropriedades observadas.

7.3. A Gestao do Contrato se dara pelo Secretario responsavel pela Secretaria requisitante, o qual
sera formalmente designado por Portaria a ser Publicada apds homologacéo da Licitacdo e consiste
na coordenacdo das Atividades relacionadas a Fiscalizacdo Técnica, Administrativa, Setorial e pelo
Publico usuério, bem como dos Atos preparatérios a instrucdo Processual e ao encaminhamento da
Documentacdo pertinente ao Setor de Contratos para Formalizacdo dos procedimentos quanto aos
aspectos que envolvam a prorrogacdo, alteracdo, reequilibrio, pagamento, eventual aplicacdo de
sancdes, extingdo dos Contratos, Recebimento Definitivo, bem como na autoriza¢cdo dos Pagamentos,
dentre outros aspectos decisorios da execucgdo contratual.

7.4. A Fiscalizacdo do Contrato se dard por servidor publico da Secretaria requisitante ou outra
Secretaria se for o caso, e este serd responsavel pelos tramites Administrativos relacionados ao
Pagamento, bem como acompanhamento dos Prazos do Contrato e encaminhamentos para
prorrogacfes se for o caso, Aditivos e Apostilamentos, e demais tramites relacionados.

8. REQUISITOS DA LICITACAO, FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LEILAO

8.1. O objeto da presente licitacdo é a realizacdo de leildo presencial para que o Municipio de
Jaguardo proceda & alienagéo do imovel registrado na Matricula n® 17.202 do Livro n° 2 do Registro de
Iméveis de Jaguardo, de propriedade do Municipio.

8.2. A modalidade Leildo foi escolhida por forca da legislacéo aplicavel & alienacdo de bens iméveis
do poder publico, conforme j& referido, devendo ser observado o rito préprio previsto na Lei n°
14.133/2021, especialmente no tocante a publicidade, habilitacdo e julgamento.

8.3. Poderéo participar do processo licitatério modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica
gue se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.

8.4. O credenciamento dos interessados devera ocorrer nos termos da Lei n° 14.133/2021, com a
apresentacéo de:

| - Documento de identificacdo pessoal ou social (CPF/CNPJ);

Il - Prova de regularidade fiscal e trabalhista;
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Il - Declaracao de cumprimento dos requisitos legais;
IV - Outros documentos eventualmente exigidos no edital, de acordo com a complexidade do certame.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. Estima-se para a contratagcdo almejada o valor total de R$ 319.000,00.

9.1.1. Paradefini¢cdo do valor total, foi utilizada avaliag&o oficial promovida pelo Departamento
de Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda.

Jaguardo, 11 de agosto de 2025

Identificacdo e assinatura dos responsaveis pela elaboracdo do TR

Identificac@o e assinatura do Secretario/a

Termo de Referéncia para ContratacGes — Conforme Lei 14.133/2021
Pagina 4 de 4



	1. OBJETO DA CONTRATAÇÃO
	2. FUNDAMENTAÇÃO DA CONTRATAÇÃO
	3. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
	4. EXECUÇÃO DO OBJETO
	5. PREÇO MÍNIMO E CRITÉRIO DE JULGAMENTO
	7. GESTÃO DA CONTRATAÇÃO
	8. REQUISITOS DA LICITAÇÃO, FORMA E CRITÉRIOS DE SELEÇÃO DO LEILÃO
	9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO

