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DECRETO N° 297, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2025.

Dispoe sobre documentagao administrativa
para aprovagcao de projetos, concessao de
licengca para construgdo e HABITE-SE no
municipio de Jaguarao, conforme art. 10 do
Codigo de Obras (Lei Complementar n2
026/2025).

O PREFEITO MUNICIPAL JAGUARAO, no uso das atribuicdes que lhe confere os incisos
I ell doart. 30 da Constituicdo da Republica, bem como a Lei Organica do Municipio, DECRETA:

Art. 12, Os procedimentos administrativos para aprovacado de projetos, concessdo de
licenca para construir e HABITE-SE no municipio de Jaguardo sdo determinados neste decreto.

CAPITULO |
APROVACAO DE PROJETOS

Art. 22, Para a aprovacao de projetos de construcao, reforma, ampliacdo e demoligdo
devem ser apresentados os seguintes documentos:

| — Formulario do Protocolo Digital ou outro pertinente;

Il — Documento de identificagcdao do requerente;

IIl — Certiddo de Matricula do imével atualizada, com até um ano de expedicao;

IV — Escritura Publica em nome do requerente, quando for o caso;

V — Termo de Alinhamento e Nivelamento, sendo exigido nas situagdes em que a via
nao possua pavimentacao ou meio-fio definido, de modo a orientar a correta implantacao da
edificagdo em relagdo ao logradouro.

VI — Projeto Arquitetébnico completo, com identificagdo das areas existentes em
matricula e dreas decadentes, se possuir;

VII — ART/RRT/TRT do responsavel técnico pelo projeto, devidamente assinada, legivel
e quitada;

VIl — Memorial Descritivo do Projeto Arquitetdnico;

IX — Projetos Complementares e/ou Declara¢do de Projetos em Conformidade com as
Normas, devidamente assinada pelo proprietario e pelo técnico responsavel, conforme Anexo
1;

X—Parecer Técnico e Manifestacdao do Parecer Técnico do IPHAN, nos casos de imdveis
localizados no Perimetro e Entorno de Tombamento;
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XI — Declaracdo de inexisténcia de drea cadastral quando for identificado que in loco
ha divergéncia de dreas decadentes, atestando que a drea existente é menor que a area
constante no Cadastro Imobilidrio Municipal, conforme Anexo lll;

XII — Declara¢do de conformidade com o direito de vizinhanca do Cédigo Civil, em caso
de area decadente, conforme Anexo IV;

Xl — Declaracdao de Enquadramento em Atividade de Baixo Risco, conforme a Lei
Complementar n? 14.376 e a Resolugao Técnica CBMRS n2 5 — Parte 2 ou Certificado de
Aprovacgao de PPCI, conforme Anexo V.

8§12 O Termo de Alinhamento e Nivelamento é um documento emitido pela Secretaria
de Planejamento e Urbanismo do municipio, que estabelece os parametros e a cota de nivel
oficial do logradouro publico. E exigido nos casos em que a via publica n3o possua
pavimentacao, meio-fio ou demarcacao definida.

§22 O Projeto Arquitetonico completo deve ser constituido pelos seguintes elementos:

| — No selo de cada prancha devera constar as informacdes do nome do proprietario,
endereco do imovel, setor, quadra, lote, niUmero da matricula do Registro de Iméveis, nimero
da ART/RRT/TRT vinculada;

Il — Planta de Situacdo, contendo, no minimo:

a) Quarteirdo com a denominacgao das ruas limitrofes;
b) Forma, dimensdo do terreno, distancia de amarragao a esquina mais proxima
ou a ponto de referéncia perfeitamente identificado;

Il — Orientagdo solar;

IV — Planta de Localiza¢do, contendo, no minimo:

a) Forma e dimensao do terreno;

b) Posicdao da edificagdo em relagao ao terreno e demais edificagdes existentes,
devidamente cotadas, dimensdes dos afastamentos das divisas, dos demais lotes e do
logradouro;

c) Largura de passeio e rua quando houver proje¢cdes de corpo avangado sobre o
passeio;

d) Orientacdo solar.
IV — Planta de Cobertura, contendo, no minimo:

a) Limites do terreno;

b) Indicacdo do caimento das aguas;

c) Indicacdo da solucdo de captacdo de dgua, quando for o caso.

V — Quadro de areas, conforme Tabela de indices Urbanisticos da Lei n? 4683/2007 de

Uso e Ocupacado do Solo, contendo, no minimo:
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a) Area superficial existente na Matricula do Registro de Iméveis;

b) Area construida decadente, quando for o caso;

c) Area construida existente na Matricula do Registro de Imdveis, quando for o
caso;

d) Area construida de ampliagdo ou nova, quando for o caso;

e) Area construida a reformar;

f) Area construida, por pavimento, quando for o caso;

g) Area construida destinada a atividade ndo residencial, quando for o caso;

h) Area n3o edificada, quando for o caso;

i) Area construida total;

i) Area de projecdo;

k) Zona;

) Taxa de ocupacdo;

m) indice de aproveitamento;

n) Uso;

o) Recuo de ajardinamento/frontal;

p) Recuo lateral direito;

q) Recuo lateral esquerdo;

r) Altura da Edificacdo.

VI — Planta Baixa de todos os pavimentos da edificacdo, contendo, no minimo:

a) Definicdo do destino e area de todos os compartimentos;

b) Cotas gerais, que permitam calcular a drea da edificacao e as medidas minimas
de ergonomia;

c) Dimensdo dos vaos de acesso, iluminagdo e/ou ventilagdo;

d) Indicagdo do alinhamento predial;

e) Nivel;

f) Indicagdo dos cortes;

g) Representacdo da ventilagdo mecanica, quando houver;

h) Orientacdo solar.

VIl — Cortes, longitudinal e transversal, em numero suficiente para a compreensdo do
projeto, contendo, no minimo:

a) Numerac¢ao dos andares;

b) Cotas verticais;

c) Nomenclatura dos compartimentos em corte;
d) Perfil do terreno;

e) Detalhamento da escada, quando for o caso.

VIII - Fachada, no minimo a frontal.
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8§32 O memorial descritivo do projeto arquitetonico deve conter: cabecalho com o
nome do proprietdrio, endereco do imodvel, setor, quadra, lote, nimero da matricula do
Registro de Imdveis, niumero da ART/RRT/TRT vinculada e a descrigdo dos materiais e servigos
que serao utilizados na construgao.

842 Os projetos complementares (estrutural, elétrico, hidrossanitario, légica, gas,
prevencdo e protecdo contra incéndio — PPCI, elevadores e demais sistemas afins) devem
conter no selo de cada prancha as informagdes do nome do proprietdrio, endereco do imdvel,
setor, quadra, lote, nimero da matricula do Registro de Imdveis, numero da ART/RRT/TRT
vinculada e estarem de acordo com as respectivas normas da ABNT.

8§52 A Declaracdo de Projetos em Conformidade com as Normas consiste em
documento subscrito pelo proprietario e pelo responsavel técnico, no qual o profissional
declara que os projetos complementares atendem integralmente as normas técnicas
aplicaveis e que a execucdo da obra serd realizada em conformidade com essas normas,
responsabilizando-se pelo fiel cumprimento das disposicdes pertinentes.

§62 O Parecer Técnico e a Manifestacdo sobre o Parecer sdo documentos emitidos pelo
Instituto do PatrimoOnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), apds a aprovacdo do projeto
junto ao 6rgdo competente, sendo exigidos nos casos de imdveis localizados no Perimetro de
Tombamento ou em sua area de entorno.

§72 A Declarac3o de Inexisténcia de Area Cadastral consiste em documento subscrito
pelo proprietdrio e pelo responsavel técnico, no qual o profissional atesta que a drea existente
in loco é menor que a area constante no Cadastro Imobilidrio.

§82 Considera-se documento de comprovacdao de existéncia de area decadente
Imagem de satélite, incluindo as dos aplicativos “Google Maps” e “Google Earth”,
acompanhada de laudo do responsavel técnico, com emissdo de ART/RRT/TRT definindo a
area e data de conclusdo da obra; Boletim de Informagdes Cadastrais (BIC) e outros
documentos que vinculem o total da drea construida decadente a data relatada.

§92 A Declaracdo de Conformidade com o Direito de Vizinhanga consiste em
documento subscrito pelo proprietario e pelo responsdvel técnico, no qual o profissional
atesta que o projeto da area decadente ndo fere os as normas do Direito de Vizinhanga
dispostas na Lei n2 10.406 — Cddigo Civil.

8102 A Declaragdao de Enquadramento em Atividade de Baixo Risco consiste em
documento subscrito pelo proprietario e pelo responsavel técnico, no qual o profissional
atesta que o projeto, objeto de aprovacdo, se enquadra nas atividades de Baixo Risco,
conforme a Lei Complementar n2 14.376 e a Resolucdo Técnica CBMRS n2 5 — Parte 2.

8112 O Certificado de Aprovacdo de PPCl é o documento emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul (CBMRS) que comprova que o projeto, da
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edificacdo ou do empreendimento, atende as exigéncias de seguranca contra incéndio
previstas na legislacdo vigente.

Art. 32, Todos os projetos de edificacdo, excetos as residéncias unifamiliares, deverao
ser dotados de sistema de prevencdo e protecdo contra incéndio, conforme Normas Técnicas
do Corpo de Bombeiros e legislagdes vigentes.

§12 Estao dispensadas do licenciamento do CBMRS as atividades destinadas:
| — Ao uso residencial exclusivamente unifamiliar;

Il — Ao uso residencial unifamiliar localizada em edificacdo com ocupacdo mista de até
2 (dois) pavimentos, desde que as ocupac¢des possuam acessos independentes;

Il — A servirem como ponto de referéncia para fins fiscais e o recebimento de
correspondéncia em residéncia unifamiliar, sem atendimento ao publico ou estoque de
mercadorias;

IV — As atividades agrossilvipastoris listadas no anexo “A” da RTCBMRS n25 — Parte 2,
excetuando-se silos e armazéns, que deverdo cumprir os requisitos da Resolucdo Técnica
CBMRS n2 22 —Silos e Armazéns.

Art. 42, Para aprovacdo de projeto, deverdo ser apresentados, no caso de protocolo
fisico, no minimo 2 (duas) vias originais e completas da documentacdo, devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

Art. 52. As pecas graficas apresentadas deverdo conter escalas visiveis, proporcionais
e de facil leitura, de modo a permitir a correta interpretacao das dimensdes e caracteristicas
do projeto.

Art. 62. As escalas deverdo constar nas pranchas em local visivel, o que ndo dispensara
a indicagao das cotas.

Art. 72. Nas obras de reforma, reconstrucdo ou acréscimo, os projetos serdo
apresentados com indica¢des precisas que possibilitem a identificacdo das partes a conservar,
a demolir e a acrescer, as quais deverdo obedecer as seguintes convencoes:

| — Azul — para as partes existentes;

Il — Amarelo — para as partes a demolir;

Il = Vermelho — para as partes a construir.

Art. 82. Nos casos de protocolo fisico, ndo serdo admitidas rasuras nos projetos, salvo
corre¢cdo em tinta vermelha, com rubrica do profissional responsavel.

Art. 92. Os processos referentes a aprovagao de projetos e a execugdo de obras que
dependam de autoriza¢cdo ou manifestacao de outros orgaos ou institui¢cdes oficiais, deverao
ser analisados somente apds a devida autorizacao desses 6rgaos competentes.
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CAPITULO Il
LICENCA PARA CONSTRUCAO

Art. 10. Para a licenca de construcdo devem ser apresentados os seguintes
documentos:

| — Formulario do Protocolo Digital ou outro pertinente;

Il — Documento de identificacdo do requerente;

IIl — Certiddo de Matricula do imével atualizada (1 ano) e/ou Escritura Publica em
nome do requerente;

IV — Projeto e documentos aprovados, conforme art. 29;

V — ART/RRT/TRT do responsavel técnico pela execucdo, devidamente assinada,
legivel e quitada;

VI — Projetos Complementares e/ou Declaracdo de Execu¢do em Conformidade com
as Normas, devidamente assinada pelo proprietario e pelo técnico responsavel, conforme
Anexo Il;

VIl — Declaracdo de Enquadramento em Atividade de Baixo Risco, conforme a Lei
Complementar n? 14.376 e a Resolucdo Técnica CBMRS n2 5 — Parte 2 ou Certificado de
Aprovacao de PPCI.

8§12 Nos casos em que for apresentada apenas a Declara¢do de Conformidade com as
Normas referente aos projetos complementares, podera ser solicitada a apresentagdao dos
respectivos projetos, caso surjam duvidas quanto as informagdes declaradas.

CAPITULO 1lI
HABITE-SE

Art. 11. Para a Carta de Habite-se devem ser apresentados os seguintes documentos:

| — Formulario do Protocolo Digital ou outro pertinente;

Il — Documento de identificacao do requerente;

Il — Certiddo de Matricula do imével atualizada (1 ano) e/ou Escritura Publica em
nome do requerente;

IV — Projetos (arquitetdnico e complementares) e documentos aprovados, conforme
art. 29;

V — Alvard de Prevencgao e Prote¢dao Contra Incéndio — APPCI;

VI — Outros documentos de 6rgaos publicos, quando necessarios.

§12 O Alvard de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI) é o documento
emitido apds a vistoria, pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul
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(CBMRS), que autoriza o funcionamento da edificagdo ou empreendimento, atestando que o
local cumpre com todas as medidas de seguranca contra incéndios previstas na legislacao
vigente.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

ROGERIO LEMOS Assinado de forma digital

por ROGERIO LEMOS

CRUZ:36984787 CRUZ:36984787068
Dados: 2025.11.27
068 14:17:49 -03'00'
Rogerio Lemos Cruz

Prefeito Municipal



Yt Prefeitura Municipal de Jaguario
Rua. 27 de Janeiro, 422

CEP 96300 000 - Jaguariao — RS
Fone. (53) 32611999

ANEXO |
DECLARAGAO DE PROJETO EM CONFORMIDADE COM AS NORMAS

Proprietario:

Endereco:

Setor:

Quadra:

Lote:

Matricula do Registro de Imdveis:

ART/RRT/TRT:

Eu, [nome do responsavel técnico], responsavel técnico, regularmente habilitado junto ao [n2
CREA/CAU/CFT], declaro, sob minha responsabilidade, que os projetos complementares
apresentados (estrutural, elétrico, hidrossanitario, légica, gas, prevencdo e protecdo contra
incéndio — PPCI, elevadores e demais sistemas afins) foram elaborados em conformidade com
as normas técnicas vigentes aplicaveis a cada disciplina, observando as diretrizes

estabelecidas pelos érgdaos competentes.

Declaro, ainda, que a execugdo da obra serd realizada em conformidade com as referidas

normas, com fiel observancia dos projetos e das legislagdes técnicas e municipais pertinentes.

Por ser verdade, firmo a presente declaragdao para que produza seus efeitos legais.

Jaguardo, __ de de 202_.

Responsavel Técnico Proprietario
N2 do Registro Profissional CPF
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ANEXO Il
DECLARAGAO DE EXECUGCAO EM CONFORMIDADE COM AS NORMAS

Proprietario:

Endereco:

Setor:

Quadra:

Lote:

Matricula do Registro de Imdveis:

ART/RRT/TRT:

Eu, [nome do responsavel técnico], responsavel técnico, regularmente habilitado junto ao [n2
CREA/CAU/CFT], declaro, sob minha responsabilidade, que a execucdo da obra sera realizada
em conformidade com as normas, com fiel observincia dos projetos complementares
apresentados (estrutural, elétrico, hidrossanitario, légica, gas, prevencdo e protecdo contra
incéndio — PPCI, elevadores e demais sistemas afins) e das legislagdes técnicas vigentes

aplicaveis a cada disciplina, observando as diretrizes estabelecidas pelos érgaos competentes.

Por ser verdade, firmo a presente declaragao para que produza seus efeitos legais.

Jaguardo, __de de 202_.

Responsavel Técnico Proprietario
N2 do Registro Profissional CPF
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ANEXO Il
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE AREA CADASTRAL

Proprietario:

Endereco:

Setor:

Quadra:

Lote:

Matricula do Registro de Imdveis:

ART/RRT/TRT:

Eu, [nome do responsavel técnico], responsavel técnico, regularmente habilitado junto ao [n2
CREA/CAU/CFT], declaro, para os devidos fins, que a area construida informada no sistema de

Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Jaguardo encontra-se equivocada.

Apos vistoria “in loco” realizadaem __/ / , constatou-se que a area edificada do imdvel

é de m?, enquanto no sistema consta uma area de m?2.

Tal divergéncia pode ser comprovada por meio [do projeto, imagem ou documento]

apresentado.

Por ser verdade, firmo a presente declaragdao para que produza seus efeitos legais.

Jaguardo, __de de 202_.

Responsavel Técnico Proprietario
N2 do Registro Profissional CPF
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ANEXO IV
DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O DIREITO DE VIZINHANGA

Proprietario:

Endereco:

Setor:

Quadra:

Lote:

Matricula do Registro de Imdveis:

ART/RRT/TRT:

Eu, [nome do responsavel técnico], responsavel técnico, regularmente habilitado junto ao [n?
CREA/CAU/CFT], declaro, para os devidos fins, que o imdvel vistoriadoem _ / / ,atende

as normas do Direito de Vizinhanca do Cédigo Civil, Lei n? 10.406.

Por ser verdade, firmo a presente declaracdo para que produza seus efeitos legais.

Jaguardo, __de de 202_.

Responsavel Técnico Proprietario
N2 do Registro Profissional CPF
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ANEXO V
DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO EM ATIVIDADE DE BAIXO RISCO

Proprietario:

Endereco:

Setor:

Quadra:

Lote:

Matricula do Registro de Imdveis:

ART/RRT/TRT:

Eu, [nome do responsavel técnico], responsavel técnico, regularmente habilitado junto ao [n2
CREA/CAU/CFT], declaro, para os devidos fins, que a atividade desenvolvida no imével, acima
identificado, se enquadra como de Baixo Risco, conforme disposto na Lei Complementar n2
14.376 e na Resolugdo Técnica CBMRS n95 — Parte 2, observando-se as condicbGes e

parametros estabelecidos pela legislagdo vigente.

Declaro, ainda, estar ciente de que qualquer alteragdo nas caracteristicas do imodvel, da
edificacdo ou da atividade desenvolvida que descaracterize o enquadramento de baixo risco

implicard na obrigatoriedade de novo licenciamento e atendimento as exigéncias cabiveis.

Por ser verdade, firmo a presente declaragao para que produza seus efeitos legais.

Jaguardo, __ de de 202_.

Responsavel Técnico Proprietario
N2 do Registro Profissional CPF
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