Prefeitura Municipal de Jaguario
Rua. 27 de Janeiro, 422
CEP 96300 000 - Jaguario — RS
Fone. (53) 32611999

DECRETO N° 307, DE 03 DE DEZEMBRO DE 2025.

Aprova o Regimento Interno da Comissdo Municipal de Regularizagdo
Fundiaria do Municipio de Jaguardo-RS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARAO, no uso de suas atribuicdes legais,

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o Regimento Interno da Comissdo Municipal de Regularizacdo
Fundiaria de Jaguardo-RS, constante do anexo |I.

Art. 2°. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagéo.

Jaguardo, 03 de dezembro de 2025.

Registra-se e publique-se.

ROGERIO LEMOS  pomado de forma digital por
CRUZ:36984787068 CRUz36984787068

Dados: 2025.12.03 10:15:51 -03'00"

ROGERIO LEMOS CRUZ
PREFEITO MUNICIPAL




Prefeitura Municipal de Jaguario
Avenida 27 de Janeiro, 422
CEP 96300-000 - Jaguarao/RS
Fone: 0800 0002042

REGIMENTO INTERNO DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA JAGUARAO/RS

Art. 1° Este Regimento estabelece os procedimentos a serem adotados pela
Comissao Municipal de Regularizagéo Fundiaria de Jaguardo/RS, instituida nos
termos da Lei Municipal n° 7.202, de 31 de julho de 2023, e da Lei Federal
n°® 13.465/2017.

DAS COMPETENCIAS

Art. 2° A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, presidida pelo
membro designado em Decreto, compete:

I. Decidir sobre a abertura e classificacdo dos processos de REURB;
[I.  Conduzir os processos de REURB no ambito da administragdo municipal;
[ll.  Produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de
REURB;
IV. Mediar ou encaminhar a mediagdo eventuais conflitos surgidos no
transcorrer dos processos de REURB;
V. Analisar e aprovar o Projeto de Regularizagao Fundiaria mediante parecer
unico conclusivo multidisciplinar, a fim de subsidiar a emissao da Certidao
de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

VI. Intimar o interessado ou representante para apresentar complementacoes
ou adequacoes;
VII.  Solicitar documentos adicionais de outros 6rgaos, fixando prazos para
apresentacao;
VIIl.  Emitir a Certiddo de Regularizacao Fundiaria;

IX.  Solicitar o registro do processo de REURB, quando de interesse social,
ao Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Art. 3° Compete ao Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagao
Fundiaria:

I. Coordenar as reunides;
[I.  Deliberar sobre cancelamento ou reagendamento das reunides;
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[ll.  Realizar ou determinar os demais atos necessarios ao bom
funcionamento da Comisséo;

IV. Expedir correspondéncia da Comisséo;

V. Indicar o Secretario, dentre os membros titulares.

Art. 4° Compete ao secretario da Comissdo Municipal de Regularizagéo
Fundiaria:

I.  Organizar, juntamente com o presidente, a pauta dos trabalhos para cada
reuniao;
[I. Enviar as convocagdes e materiais necessarios aos membros da
Comisséo;
[ll.  Redigir as atas das reunides;
IV.  Organizar os materiais e espacos fisicos das reunides;
V. Anotar a presenga dos membros da Comissao;
VI. Elaborar correspondéncia da Comissédo, conforme determinado pelo

presidente;
VIl.  Manter em arquivo os documentos expedidos e recebidos pela Comisso;
VIll.  Representar o Presidente na sua auséncia.

DAS FASES DA REURB

Art. 5° A tramitagéo e analise dos processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) no ambito municipal obedecera as seguintes fases, sem prejuizo de
outras previstas em legislagéo:
I. Protocolo do requerimento de REURB por um dos legitimados ou
producgao de relatorio de oficio pelo Municipio;
[I.  Designagao de relator, pelo Presidente;
[ll.  Decisdo da Comissao sobre instauracédo ou ndo da REURB;
IV. Notificagao dos titulares de dominio, responsaveis pela implantacéo do
nucleo, confrontantes e terceiros interessados;
V. Elaboragdo do projeto de regularizacdo, com acompanhamento da
Comisséo;
VI.  Aprovacgao urbanistica e ambiental do projeto;
VII.  Expedi¢ao da CRF pela Comisséo;
VIIl.  Registro da CRF no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. No Anexo 1 encontra-se o roteiro para tramitacdo dos
processos.

Art. 6° Os projetos serdo analisados pelas secretarias competentes e

encaminhadas as pendéncias e/ou aprovacdes a Comissao de Regularizacao
Fundiaria.
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Paragrafo Unico. A comissdo ao receber os projetos encaminhara para cada
secretaria o projeto de respectiva competéncia para analise e recebera as
pendéncias e aprovacoes.

DAS REUNIOES E DO QUORUM
Art. 7° As reunides da Comissao serdao realizadas mensalmente ou conforme
necessidade, com a presenga de, no minimo, metade de seus membros.

§ 1° Em caso de auséncia de pauta ou mediante requerimento, as reuniées
poderdo ser canceladas ou reagendadas.

§ 2° Deverdao comparecer nas reunides os titulares da comissdo e, na
impossibilidade deste, seu suplente.

§ 3° Caso o titular nomeado ou o suplente ndo compareca a 3 (trés) reunides
consecutivas, devera ser solicitado indicagao de novo titular.

Art. 8° As deliberacbes da Comissao serdao tomadas pelo voto da maioria
absoluta de seus membros.

DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Art. 9° A abertura do processo preliminar para REURB sera solicitada por meio
de requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado eletronicamente,
acompanhado dos documentos indicados na legislacéo especifica (Lei Federal
n°® 13.465/2017 e Lei Municipal n® 7202/2023).

Art. 10° Na reunido subsequente ao recebimento do processo, o Presidente
designara relator para analise da documentagao protocolada e parecer.

Art. 11°0O relator avaliara a documentacdo e apresentara parecer
fundamentado, requerendo, no prazo definido, a inclusdo do processo em pauta.

Art. 12° Em reunido, o relator submetera seu parecer a discussao e votacao da
Comissao.
Paragrafo unico. Podera haver pedido de vistas ou adiamento da deciséo,
desde que justificado.

Art. 13° A Comisséao deliberara pela aprovacdo ou nado do parecer do relator,
decidindo quanto a instauragdo da REURB.

Art. 14° A Comissao observara o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contados do requerimento, para deliberar sobre deferimento ou indeferimento da
REURB, salvo prorrogacgao justificada.
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DA CLASSIFICACAO DA MODALIDADE DE REURB

Art. 15° Para fins de classificacdo em REURB-S ou REURB-E, serdo
observados os critérios de renda familiar e predominancia de populagao de
baixa renda, dentre outros definidos na legislagéo.

Art. 16° A inscricdo em CadUnico ou elementos semelhantes poderdo ser
requeridos para enquadramento na categoria REURB-S, conforme legislagao
especifica.

DAS NOTIFICAGOES E DA SOLUGCAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 17° Instaurada a REURB, a Comissao promovera a notificagdo dos
titulares de dominio, responsaveis pela implantagao do nucleo, confrontantes
e terceiros interessados, para manifestagdo no prazo legal.

Art. 18° Os conflitos envolvendo a REURB poderao ser mediados no ambito
da Comissdo, em consonancia com a Lei Federal n° 13.465/2017 e Lei
Municipal n°® 7202/2023.

DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 19° Inexistindo impugnacao ou apds dirimidos os conflitos, a Comissao
solicitara a apresentacdo do projeto de regularizagdo, a ser elaborado
segundo a legislagdo em vigor.

Art. 20° Recebida a documentagcao exigida no Art. 29 da Lei Municipal
n°® 7202/2023, o relator encaminhara cada projeto para analise de respectiva
secretaria, conforme segue:

Cadastro Imobiliario: | - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as construgdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e 0s demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;
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Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal
com demonstragao das matriculas ou transcri¢coes
atingidas, quando for possivel;

Planejamento e Urbanismo,
Cadastro Imobiliario e Meio
Ambiente

Il - estudo preliminar das desconformidades e da
situacao juridica, urbanistica e ambiental;

Planejamento e Urbanismo

IV - projeto urbanistico;

Cadastro Imobiliario

V - memoriais descritivos;

Planejamento e Urbanismo,
Cadastro Imobiliario e Meio
Ambiente

Planejamento e Urbanismo e
Meio Ambiente

Meio Ambiente
Planejamento e Urbanismo

VI - proposta de solugbes para questdes
ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando
for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental

IX - cronograma fisico de servigos e implantacao
de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da
aprovagao do projeto de regularizacao fundiaria; e
X - termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no
inciso IX deste artigo.

Procuradoria

Art. 21° Concluida a analise, o parecer sera submetido a Comissdao em
reunido, que deliberara pela aprovagdo ou indeferimento do projeto.

Art. 22° Aprovado o projeto, sera emitido parecer unico conclusivo
multidisciplinar que servira de fundamento para a expedi¢cdo da CRF. Em
caso de indeferimento, a Comissdo indicara as pendéncias.

DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF)

Art. 23° Aprovado o projeto, a Comissao emitira a Certidao de Regularizacao
Fundiaria, com o conteudo minimo exigido em lei, indicando a modalidade da
REURB, a area total, o numero de lotes, os responsaveis e a listagem dos
ocupantes, quando couber.

Art. 24° A CRF sera assinada pelo Chefe do Poder Executivo e, no caso de
REURB-E, cabera ao requerente apresenta-la ao Oficio de Registro de
Imodveis.
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DA CONCLUSAO

Art. 25° Procedido o registro, a respectiva comprovagdo devera ser
apresentada ao 6rgao gestor da Regularizagdo Fundiaria, mediante certidao
atualizada do Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 26° Concluida a REURB, o 6érgao responsavel providenciara a
atualizacao cadastral no Sistema de Gestdo de Cadastro Imobiliario
Municipal, sempre que couber.

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 27° Quaisquer alteragdes deste Regimento Interno poderdo ser
propostas em sessdo plenaria da Comissdao e aprovadas pela maioria

absoluta de seus membros.

Art. 28° Os casos omissos serdo resolvidos pela plenaria da Comissao,
observada a legislagao aplicavel.

Art. 29° Este Regimento Interno entra em vigor na data de sua publicagao,
nos termos do Decreto que o aprova.
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ROTEIRO _
PROCESSO ADMINISTRATIVO COM DEMARCACAO
URBANISTICA

FASE |

REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS

PRAZO DE 180 DIAS
(Descumprimento = DEFERIMENTO na modalidade do
requerimento)

1) Analise da legitimidade do requerente.

2) analisar se é caso de regularizacao:

- Pela legislacao ordinaria de parcelamento do solo =
indeferimento fundamentado do requerimento de Reurb.
- Pelas normas da Reurb = Lei n°® 13.465/2017 e
legislacao municipal.

3) Classificacao da modalidade = Reurb-S / Reurb-E
com base no ESTUDO SOCIOECONOMICO

- Forma INTEGRAL

- Por PARTES

- Por UNIDADE IMOBILIARIA

4) Instauracéao: decorrente do requerimento ou de
OFiCIO!

- Por decreto.

- Por termo.

5) Publicac&o do ato na forma prevista na legislacéo
municipal:

- Geral.

- Especifica da Reurb.

1Ndo hd ositens1le 2.




FASE I

PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DO
REQUERIMENTO

DEMARCACAO URBANISTICA
(Art. 19/22 da Lei e art. 12/15 do Dec.)

1) Levantamento TOPOGRAFICO georreferenciado, da
circunscricdo do nucleo.

2) Buscas para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis que compde o nucleo urbano informal.

3) Emissdo do AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA

4.1) NOTIFICACAO: CORREIO c/ AR e/ou PESSOAL

Imodveis Imoveis
PUBLICOS e do
PRIVADOS MUNICIPIO
- Proprietarios. - Confinantes.

- Responsaveis pela
implantacdo do nucleo
regularizando.

- Confinantes.

IMPUGNACAO:
30 dias da data de recebimento da notificacdo

4.2) NOTIFICACAO: EDITAL

- Nao localizados ou negado recebimento dos referidos
no item 4.1

- Terceiros interessados

Obs.: contagem do prazo terd inicio dez dias apos a
ultima publicacao

(art. 83, paragrafo unico do Dec.)

IMPUGNACAO:
(Art. 24, 88 7°/12 do Dec.)
30 dias - contagem do prazo tera inicio dez dias apos a
ultima publicacao.

NAO SIM

____________ CONCILIACAO

____________ SIM NAO




____________________ Decisao

..................... Indeferida | Deferida

AVERBACAO DO AUTO DE DEMARCAGCAO
URBANISTICA no R.I.

SIM SIM SIM Encerra
FASE llI ~
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

(Art. 35 da Lei e art. 30 do Dec.)

- Levantamento TOPOGRAFICO planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento.
(Art. 28/29 do Dec.)

- Planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcricdes atingidas,
guando for possivel.

- Estudo preliminar das desconformidades e da situacéo
juridica, urbanistica e ambiental.

- Projeto urbanistico.
(Art. 36 da Lei e art. 31 do Dec.)

- Memoriais descritivos.
(Art. 32 do Dec.)

- Proposta de solugbes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso.

- Estudo técnico para situacao de risco, quando for o
caso.

- Estudo técnico ambiental, quando for o caso.

- Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras
de infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver.

- Termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico.

(Art. 3°,82°-art. 21, § 1° - art. 30, § 4° do Dec.)




SANEAMENTO DO PROCESSO
(art. 28,1V da Lei e art. 21, IV do Dec.)

FASE V

DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
(art. 40 da Lei e art. 37 do Dec.)

- Ato formal

- Publicacéo

DEVE:

- Indicar as intervencdes a serem executadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizacao fundiaria
aprovado.

- Aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante
do processo de regularizacao fundiaria.

- ldentificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobiliaria com destinacao urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.

FASE VI

EXPEDICAO DA CRF
(art. 41 daLei e art. 38 do Dec.)

Conter:

- Nome do ndcleo urbano regularizado.

- Localizacao.

- Modalidade da regularizacao.

- Responsabilidades das obras e servicos constantes do
cronograma.

- Indicacdo numérica de cada unidade regularizada,
guando houver.

FASE VI

REGISTRO DA CRF E DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA APROVADO NO
REGISTRO DE IMOVEIS
(art. 42/54 da Lei e art. 40/52 do Dec.)




PROCESSO ADMINISTRATIVO
SEM DEMARCACAO URBANISTICA

FASE |

REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS

PRAZO DE 180 DIAS
(Descumprimento = DEFERIMENTO na modalidade do
requerimento)

1) Andlise da legitimidade do requerente.

2) analisar se é caso de regularizacao:

- Pela legislacao ordinaria de parcelamento do solo =
indeferimento fundamentado do requerimento de Reurb.
- Pelas normas da Reurb = Lei n°® 13.465/2017 e
legislacao municipal.

3) Classificacao da modalidade = Reurb-S / Reurb-E
com base no ESTUDO SOCIOECONOMICO

- Forma INTEGRAL

- Por PARTES

- Por UNIDADE IMOBILIARIA

4) Instauracéo: decorrente do requerimento ou de
OFiCIO?

- Por decreto.

- Por termo.

5) Publicac&o do ato na forma prevista na legislacao
municipal:

- Geral.

- Especifica da Reurb.

FASE I

PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DO
REQUERIMENTO

1) Buscas para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis que compde o ndcleo urbano informal.

2Nao hd ositens 1 e 2.




2.1) NOTIFICACAO: CORREIO ¢/ AR / PESSOAL

Imbveis Imdveis
PUBLICOS e do
PRIVADOS MUNICIPIO

- Proprietarios. - Confinantes.

- Responsaveis pela
implantacdo do nucleo
regularizando.

- Confinantes.

IMPUGNACAO:
30 dias da data de recebimento da notificacao

2.2) NOTIFICACAO: EDITAL

- Nao localizados ou negado recebimento dos referidos
no item 2.1

- Terceiros interessados

Obs.: contagem do prazo terd inicio dez dias apos a
ultima publicacao

(art. 83, paragrafo unico do Dec.)

IMPUGNACAO:
(Art. 24, 88 7°/12 do Dec.)
30 dias - contagem do prazo tera inicio dez dias apés a
ultima publicacéo.

NAO SIM

............ CONCILIACAO

............ SIM NAO

____________________ Decisao

..................... Indeferida | Deferida

Proxima FASE

SIM SIM SIM Encerra




FASE Il

ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
(Art. 35 da Lei e art. 30 do Dec.)

- Levantamento TOPOGRAFICO planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento.
(Art. 28/29 do Dec.)

- Planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracao das matriculas ou transcri¢cdes atingidas,
guando for possivel.

- Estudo preliminar das desconformidades e da situacéo
juridica, urbanistica e ambiental.

- Projeto urbanistico.
(Art. 36 da Lei e art. 31 do Dec.)

- Memoriais descritivos.
(Art. 32 do Dec.)

- Proposta de solugbes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso.

- Estudo técnico para situacao de risco, quando for o
caso.

- Estudo técnico ambiental, quando for o caso.

- Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras
de infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver.

- Termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico.

(Art. 3°,82°-art. 21, § 1° - art. 30, § 4° do Dec.)




FASE IV

SANEAMENTO DO PROCESSO
(art. 28,1V da Lei e art. 21, IV do Dec.)

FASE V

DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
(art. 40 da Lei e art. 37 do Dec.)

- Ato formal

- Publicacéo

DEVE:

- Indicar as intervencbes a serem executadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizacao fundiaria
aprovado.

- Aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante
do processo de regularizacao fundiaria.

- ldentificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobiliaria com destinacao urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.

FASE VI

EXPEDICAO DA CRF
(art. 41 daLei e art. 38 do Dec.)

Conter:

- Nome do nacleo urbano regularizado.

- Localizacao.

- Modalidade da regularizacao.

- Responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma.

- Indicagdo numeérica de cada unidade regularizada,
guando houver.

FASE VI

REGISTRO DA CRF E DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA APROVADO NO
REGISTRO DE IMOVEIS
(art. 42/54 da Lei e art. 40/52 do Dec.)




