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DECRETO N° 314, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2025

P
‘

Regulamenta a Lei 7.541, de 21 de novembro de
2025 e define os procedimentos administrativos para
aprovacao de parcelamentos de solo no Municipio de

Jaguardo.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARAO DECRETA, no uso de suas atribuicdes
legais, DECRETA:

Art. 1° - Os procedimentos administrativos para aprovagdo de projetos de
parcelamentos de solo no municipio de Jaguardo sdo determinados neste decreto. Os
procedimentos administrativos envolvem o estudo de viabilidade, a aprovacdo preliminar, a
aprovacdo do parcelamento do solo, assinatura do Termo de Compromisso e o Termo de
Verificacdo e Execucédo de Obras (TVEO), conforme fluxograma do Anexo .

DO ESTUDO DE VIABILIDADE

Art. 2° — Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento de solo, o interessado devera
solicitar ao Municipio via protocolo digital, a aprovacdo do estudo de viabilidade, a ser
analisado pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo, apresentando para este fim, contendo

0S seguintes documentos:

I. Comprovante de propriedade da gleba/lote, acompanhado de autorizacdo do
proprietario para execucao do empreendimento;
I1. Memorial Justificativo;
I1l. Planta de situacdo/localizacdo planialtimétrica do imdvel a ser parcelado
contendo:
a. Divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;
b. Coordenadas geograficas dos vértices do imovel;
c. Curvas de nivel com 1 metro de equidistancia, com referéncia ao nivel
do mar;
d. Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacio;
e. Nascentes, banhados, cursos d’agua naturais e locais sujeitos a erosao;
f. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacdes;

g. Benfeitorias existentes;
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h. Identificacdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos,
no local e adjacéncias, em um raio de 500 (quinhentos) metros partindo
dos vértices do imovel, com as respectivas distancias da area a ser
utilizada;

Serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas

de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da area a ser utilizada;

Arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a

[

locacdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacdo e as
respectivas distancias da area a ser utilizada;
k. Identificagcdo do zoneamento existente no plano diretor;
I. Outras indicacdes que possam interessar.
IV. Certiddo Negativa de Impostos e Onus Reais do Imovel.
V. ART/RRT

§ 1° - A planta do imdvel, elaborada por profissional legalmente habilitado pelo
CAU/CREA, assinadas pelo responsavel técnico e pelo proprietario do imovel ou o

seu representante legal.

§ 2° - quando o interessado for o proprietario de &rea maior do que a area a ser
loteada, devera apresentar também planta de situacao desta em relacdo a totalidade

do imovel.

§ 3° - Sempre que entender necessario, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo podera exigir a extensdo do levantamento topogréafico, além de uma ou

mais divisas de area a ser loteada, arruada ou desmembrada.

DA APROVACAO DO PROJETO PRELIMINAR

Art. 3°— Apds a expedicdo da Certidao de Viabilidade, quando necessério, o interessado
solicitara a Aprovacdo do Projeto Preliminar a Prefeitura Municipal via protocolo digital,

contendo os seguintes documentos:

I. Projeto Urbanistico contendo:
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a. Planta de Situacdo do empreendimento com as coordenadas geograficas
dos vértices do imodvel,

b. Planta Urbanistica contendo o sistema viario, areas de uso publico e de
recreacdo, com suas dimensdes e areas indicadas, a subdivisédo de quadra

em lotes com as respectivas numeracoes, dimensdes e areas;
c. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagao;
d. Projeto e indicacGes dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
e. Memoriais Descritivos dos lotes, areas publicas e verdes;

f.  Memorial Justificativo do projeto de parcelamento,

Il. ART/RRT
DA APROVACAO DE PROJETO DE PACELAMENTO DO SOLO

Art. 4° — Apds emitida a Certiddo de Aprovacao de Projeto Preliminar, o interessado

encaminhard o projeto preliminar as autoridades sanitarias, ambientais. Apos receber 0s

pareceres favoraveis o interessado devera solicitar a aprovacdo do Projeto de Parcelamento do

Solo via protocolo digital contendo os seguintes documentos:

VI.

VIL.

VIIIL.

Projeto de distribuicdo de &gua potavel, conforme as normas da
Concessionaria competente e aprovada pelo mesmo;

Projeto de Esgotamento Sanitario, conforme as normas da Concessionaria
competente e aprovada pelo mesmo;

Projeto de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, de acordo com as
normas da Concessionaria competente e aprovada pelo mesmo;

Projeto de Pavimentacdo das vias de comunicacao;

Projeto de Drenagem Pluvial,

Projeto de lluminacdo publica, observados os critérios do setor competente
do Municipio;

Projeto de Arborizacéo publica, observados os critérios do setor competente
do Municipio;

Outras obras necessarias, tais como pontes, bueiros e similares;

Cronograma fisico de execucdo dos servicos e obras de infraestrutura

exigidos;
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X. Dlscrlmlnagao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execucao

(

dos servicos e obras de infraestrutura;
XI.  ART/RRT

81° A analise devera ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.
DO REGISTRO E FISCALIZAQAO

Art. 9 — Apo0s a expedicdo do Alvara de Aprovacéo e Execucdo, o empreendedor terd o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o parcelamento do solo no cartorio imobiliario,

sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 10 — E proibido vender lotes antes do registro do condominio no Cartério de

Registro de Imo6veis competente.

81° Verificado, pelo érgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a agdo
descrita no "caput" deste artigo, sera autuado no valor de 250 (duzentos e cinquenta) URM
(Unidade de Referéncia Monetaria conforme Art. 201 do Cddigo Tributario Municipal) e,

persistindo a irregularidade, o valor passara a ser aplicado em dobro da Gltima autuacéo.

82° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificard o

empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditorio.
DA CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 11 — Apds a realizacdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,
realizar-se-a vistoria que confirma a realizacdo de todas as obras constantes no projeto aprovado
afim de emitir a Termo de Verificagdo e Execugéo de Obras (TVEO).

DA HABILITACAO TECNICA DO PROFISSIONAL

Art. 12 — Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos,
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especifica¢cBes, orcamentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos

submetidos a apreciacdo da Prefeitura Municipal.

81° Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com

situacdo regular junto ao CREA e CAU, segundo suas atribui¢des profissionais.
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82° A responsabilidade civil pelos servi¢os de levantamentos topogréaficos, projetos,
especificacbes, memoriais e célculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela

execucao das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

83° A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela

apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

84° Todos os procedimentos realizados por profissional técnico, vinculados ao CREA e
CAU, deverdo ser acompanhados das respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Art. 13 — Este decreto entra em vigor na data de 21 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital
ROGERIO LEMOS por ROGERIO LEMOSg '

CRUZ:369847870 CRUZ:36984787068
Dados: 2025.12.09
68 09:35:24 -03'00'

Rogério Lemos Cruz
Prefeito Municipal
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ANEXO | - FLUXOGRAMA PARA PARCELAMENTO DO SOLO
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